DG Hassleholms Diarienummer
2\, kommun B 2024-000743

Fragor och svar om den fordjupade
oversiktsplanen for Hassleholms
stad

Vad ir en oversiktsplan?

En 6versiktsplan ar ett strategiskt dokument som visar kommunens langsiktiga
syn pa hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska utvecklas.
Den ger vagledning for framtida beslut, men ar inte juridiskt bindande.

Vad ir en fordjupad dversiktsplan?

En férdjupad dversiktsplan (FOP) 4r en mer detaljerad version av den
oversiktsplan som giller for hela kommunen och fokuserar pa att ge tydligare
riktlinjer for mark- och vattenanvandning, bostadsutveckling, infrastruktur,
miljoskydd med mera for ett begriansat omrade, i detta fall Hiassleholms stad.

En FOP ger ett underlag till kommande detaljplaner, fsrhandsbesked och
bygglov. Det ar ett visionart dokument som beskriver den langsiktiga
utvecklingen av ett omrade. Det kan till exempel handla om att ange var nya
bostader, verksamheter och skolor ska byggas, var grona omraden ska bevaras,
eller hur trafiken ska hanteras for att underlatta fér invanarna.

Varfér tar kommunen fram en féordjupad éversiktsplan for
Hassleholms stad?

Den nu gallande fordjupade 6versiktsplanen for staden (fran 2018) behover
revideras. Vi har behov av nya och dndrade omraden for utveckling av
exempelvis bostader och verksamheter samt att se 6ver och utveckla
Héassleholms centralstation med kringliggande omraden.

Utover detta finns det dven ett behov av att arbeta for ett storre
omhéndertagande av dagvatten och fa forstaelse for 6versvamnings-
problematiken i Finjasjon.

Vad menas med samrad?

Samrad ar en formell del av planprocessen dar kommunen bjuder in invénare,
myndigheter, organisationer och andra berérda att ta del av planforslaget och
ldamna synpunkter. Syftet ar att fa in kunskap, idéer och synpunkter som kan
forbattra planen innan den gar vidare i processen.
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Vem kan limna synpunkter pa planen?

Alla dr vialkomna att ldimna synpunkter - boende, fastighetsagare, foretag,
féoreningar, myndigheter och andra som berors eller dr intresserade av
Héassleholms stads utveckling.

Hur skickar jag in mina synpunkter?
Dina synpunkter kan skickas in pa tre olika satt:

1. Skicka in dina synpunkter via kommunens e-tjdnst
https://etjanster.hassleholm.se/ - Klicka dig sen in pa "Bygga, bo, miljo”

och darefter pa "Bygglov, plandrenden och strandskydd”.

2. Maila dina synpunkter till stadsbyggnad@hassleholm.se

3. Posta dina synpunkter till: Milj6- och stadsbyggnadsnamnden,
Hassleholms kommun, 281 80 Hassleholm

Glom inte att skicka in dina synpunkter senast den 30 september 2026 och
mark ditt mail/brev med drendenummer "2024-743".

Vad hiander med inlimnade synpunkter?

Alla synpunkter som kommer in under samradet samlas i ett dokument som
kallas samradsredogorelse. Dar kommenterar kommunen synpunkterna och
forklarar hur de har tagits om hand. Du far inget personligt svar, utan alla svar
redovisas i redogorelsen.

Ar den fordjupade éversiktsplanen bindande?

Nej, den fordjupade 6versiktsplanen ar inte juridiskt bindande. Den visar
kommunens langsiktiga inriktning och anvands som vagledning vid beslut, till
exempel ndr nya detaljplaner tas fram eller bygglov provas. De granser som
visas i planen ar ungefarliga och ska inte ses som exakta. Mer detaljerade beslut
om markens anvandning gors i senare skeden, till exempel i detaljplaner.

Vad ir skillnaden mellan kartan i utvecklingsstrategin och mark-
och vattenanviandningskartan?

De olika kartorna skiljer sig i bade skala och detaljeringsniva. Kartan i
utvecklingsstrategin ar en schematisk karta som visar kommunens langsiktiga
mal och ambitioner for stadens utveckling pa en 6vergripande niva. Fokus
ligger pa helheten snarare dn pa enskilda platser.
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Mark- och vattenanvandningskartan ar mer detaljerad och visar kommunens
avsikter kring hur olika omraden kan anvandas. Kartan ger en vagledning, men
bade innehallet och gransdragningarna ska tolkas med viss flexibilitet.

Vad innebar den férdjupade 6versiktsplanen for min fastighet?

Oversiktsplanen visar kommunens langsiktiga och évergripande syn pa hur
mark och vatten kan anvandas. For din fastighet kan planen ange om en viss
anvandning dr aktuell att utreda vidare genom detaljplan eller i samband med
bygglovsprovning.

Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande, vilket innebar att den inte ger nagra
direkta rattigheter eller skyldigheter for fastighetsidgare. Den utpekade mark-
och vattenanvandningen maste darfor inte genomforas, men dversiktsplanen
fungerar som ett viagledande underlag vid andra beslut.

Jag bor i ett omrade som dr utpekat som verksamheter, vad innebar
det?

Att ett omrade i den fordjupade 6versiktsplanen dr utpekat for verksamheter
innebar att kommunen, ur ett langsiktigt perspektiv, bedomer omradet som
lampligt for exempelvis foretag, kontor, service eller andra arbetsplatsintensiva
verksambheter.

For dig som bor i omradet innebér detta inga omedelbara férandringar. Den
fordjupade oversiktsplanen ar inte juridiskt bindande och eventuella
forandringar kraver vidare planering, till exempel genom en detaljplan. I sddana
processer provas hansyn till befintlig bebyggelse, boendemiljo och andra
intressen, och berdrda ges mojlighet att ta del av férslagen och lamna
synpunkter.

Jag bor i ett omrade som ar utpekat som verksamheter - utveckling
av tagdepan, vad innebar det?

I Hassleholms stad finns i dag en tdgdepa dir underhall av Oresundstagen sker.
Region Skane har signalerat ett mdjligt framtida intresse av att utveckla depan,
vilket i sa fall kan innebara att ytterligare mark behover tas i ansprak for
verksamheten. Fragan om en eventuell utveckling av tdgdepan ar fortfarande i
ett tidigt planeringsskede, och i nuldget finns det inga definitiva beslut fattade
kring en sadan utveckling i Hassleholm. Det dr Region Skdne som beslutar i
fragan kring bade lokalisering och innehall vid en eventuell utveckling. I den
fordjupade 6versiktsplanen har ett relativt stort omrade markerats for att
mojliggora fortsatt utredning och ge utrymme for olika scenarier. Det innebar
inte att all utpekad mark kommer att tas i ansprak, granserna ska inte heller
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tolkas som exakta. Om utvecklingen blir aktuell kommer behovet av mark att
analyseras narmare och avgriansningen kan komma att justeras.

For dig som bor i omradet innebér detta inga omedelbara forandringar.
Eventuella forandringar kraver fortsatt planering, till exempel genom en
detaljplan. I sddana processer provas hansyn till befintlig bebyggelse,
boendemilj6 och andra intressen, och berdrda ges mojlighet att ta del av
forslagen och lamna synpunkter.

Jag bor i ett omrade som dr utpekat som bostadsbebyggelse, vad

innebdir det?

Att ett omrade ar utpekat som bostadsbebyggelse i den fordjupade
oversiktsplanen innebar att kommunen ser omradet som lampligt for bostader
pa lang sikt. Det kan handla om utveckling av befintliga bostader eller ny
bostadsbebyggelse, beroende pa omradets forutsattningar.

Jag bor i ett omrade som ir utpekat som funktionsblandad
bebyggelse, vad innebar det?

Att ett omrade ar utpekat som funktionsblandad bebyggelse i den fordjupade
oversiktsplanen innebar att kommunen ser omradet som lampligt for en
blandning av olika funktioner, till exempel bostader, verksamheter, service,
handel eller kontor. Syftet ar att skapa varierade miljoer dar olika funktioner
kan samspela.

Jag bor i ett omrade som idr utpekat som zon for klimatanpassning,

vad innebir det?

Det betyder att det inom ditt omrade ar sarskilt viktigt att ta hansyn till nar
kommunen planerar for framtida klimatférandringar. Det kan till exempel
handla om att det finns en 6kad risk for 6versvamningar eller att vatten
behover tas om hand pa ett battre satt vid kraftigt regn.

Utpekandet ar framst ett satt att uppméarksamma fragan tidigt i planeringen.
Det innebar inte att nagra atgarder redan ar beslutade, men att omradet kan
komma att anpassas framéver. Det kan till exempel handla om l6sningar for att
leda bort vatten, minska risken for 6versvamning eller skapa ytor som kan ta
hand om stora mangder regn.

Jag bor i ett omrade som dr utpekat som yta for stadsutveckling med

koppling till jdrnvag, vad innebar det?

Det betyder att ditt omrade kan pdverkas om jarnvagen byggs om eller
utvecklas i framtiden inom denna zon. Kommunen visar darfor extra
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tydligt i sin planering vilka fragor som ar viktiga att tdnka paijust dessa
omraden.

[ kartan for mark- och vattenanvandning berdttar kommunen hur de
tycker att en framtida jarnvagsutveckling bor ske i forhallande till
stadens utvecklingsbehov. Men det ar Trafikverket som bestimmer och
arbetar med fragor som ror jarnvagen. Hassleholms kommun pratar
regelbundet med Trafikverket for att framféra kommunens asikter och se
till att lokala intressen tas tillvara.

Jag bor i ett omriade som ar utpekat som annan anviandning, vad

innebir det?

Att ett omrade ar utpekat som annan anvandning innebar att det inte
finns ndgon annan kategori som vi har bedémt battre beskriver den
markanvandning som finns pa platsen. Avsikten med dessa omraden ar
att de ska fortsatta anvandas pa samma satt som i dag.

Innebdr den fordjupade dversiktsplanen att alla
utbyggnadsomraden kommer byggas ut direkt?

Nej, den fordjupade 6versiktsplanen innebar inte att det borjar byggas direkt.
Planen ar inte juridiskt bindande utan visar kommunens langsiktiga inriktning
for hur mark och vatten kan anvandas.

Om ett omrade pekas ut for mojlig forandring betyder det inte att nagot sker
automatiskt. Det kravs bade fortsatta utredningar och ett bindande beslut,
oftast genom att en detaljplan tas fram som mer noggrant reglerar hur omradet
far anvandas. Forst darefter kan bygglov prévas och byggnation bli méjlig. Det
kravs ocksa ett initiativ fran den som vill genomféra forandringen, till exempel
en markagare eller exploator.

Fragor gallande bygglov i forhallande till den
fordjupade oversiktsplanen

Kan jag fa bygglov om atgirden inte stimmer med den fordjupade

oversiktsplanen?

Ja, det kan vara méjligt. Oversiktsplanen &r vigledande och inte juridiskt
bindande. Det innebér att bygglov i vissa fall kan beviljas dven om atgirden inte
helt foljer 6versiktsplanens inriktning. Daremot har dversiktsplanen betydelse i
beddmningen, sarskilt utanfor detaljplanelagt omrade. Om en atgard tydligt
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strider mot kommunens langsiktiga planering kan det paverka mojligheten att
fa bygglov.

Hur paverkar den fordjupade éversiktsplanen bygglovsprocessen?

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden anvander oversiktsplanen som ett
vagledande underlag vid provning av bygglov, forhandsbesked och andra
arenden enligt plan- och bygglagen. Oversiktsplanen visar kommunens
langsiktiga syn pa hur mark och vatten bor anvandas. Den kan till exempel ge
vagledning om var ny bebyggelse dr lamplig, vilka omraden som bér bevaras
och vilka hansyn som behover tas till natur, kulturmiljo, trafik, vatten, klimat
och andra allméinna intressen. Oversiktsplanen far sirskilt stor betydelse i
omraden som saknar detaljplan.

Vad giller om jag bor utanfor detaljplanelagt omrade?

Utanfor detaljplanelagt omrade géor kommunen en mer samlad bedomning av
om platsen ar lamplig for den tankta atgarden. Da blir 6versiktsplanen ett
viktigt stod for att bedoma kommunens viljeinriktning for omradet.

Kommunen tittar bland annat pa bebyggelsens placering och utformning,
tillgang till vig, vatten och avlopp, landskapsbild, naturvarden, jordbruksmark,
kulturmiljé och andra allminna intressen. Aven andra regler kan paverka
mojligheten att bygga, till exempel strandskydd, fornlamningar, riksintressen,
omradesbestimmelser eller skyddade natur- och kulturmiljoer.

Kan jag fa bygglov bara for att éversiktsplanen pekar ut omradet for
bebyggelse?

Nej, inte automatiskt. Att ett omrade pekas ut for bebyggelse i 6versiktsplanen
betyder att kommunen ser omradet som mojligt eller lampligt for utveckling pa
en dvergripande niva. Varje bygglovsansokan provas dnda utifran den aktuella
platsens forutsattningar. Kommunen behover bland annat bedéma om atgarden
foljer eventuell detaljplan, om platsen ar lamplig och om kraven i plan- och
bygglagen ar uppfyllda. Hinsyn kan ocksa behova tas till exempelvis
riksintressen, naturvarden, kulturmiljo, strandskydd, trafik, buller, dagvatten
och tekniska krav.

Kan kommunen neka bygglov dven om éversiktsplanen ér positiv
till utveckling?

Ja, 0versiktsplanen ar ett viktigt vigledande dokument men den innebér inte
nagon garanti for bygglov. Bygglov kan nekas om den aktuella platsen bedéms
olamplig eller om dtgarden inte uppfyller kraven i plan- och bygglagen. Det kan
till exempel handla om brister kopplade till trafik, vatten och avlopp,
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oversvamningsrisk, buller, naturvarden, strandskydd, kulturmiljo,
landskapsbild eller paverkan pa omgivningen. Inom detaljplanelagt omrade
behodver atgarden dessutom stimma med detaljplanen, om det inte ar fraga om
en sadan avvikelse som kan godtas enligt plan- och bygglagen.

Kan jag fa bygglov om min fastighet ligger utanfér detaljplan?

Ja, det kan vara mojligt. Utanfor detaljplan prévar kommunen om den
foreslagna atgarden ar lamplig pa den aktuella platsen. Bedomningen omfattar
bland annat hur byggnaden placeras och utformas, om den passar in i
omgivningen, om det finns fungerande tillfart, vatten och avlopp samt om
atgarden ar lamplig med hansyn till naturvarden, kulturmiljo, jordbruksmark,
landskapsbild och andra allminna intressen. Oversiktsplanen anvinds som
vagledning i denna bedémning.

Vad betyder det om min fastighet dr utpekad som sérskilt virdefull
Kkulturmiljo bebyggelse/omrade (i enlighet med PBL 8:13)?

Om fastigheten ar utpekad som sarskilt vardefull kulturmiljo kan det innebéra
att sarskild hansyn behover tas vid bygglovsprévningen. Kommunen kan da
stélla hogre krav pa att andringar och ny bebyggelse anpassas till omradets
karaktér. Det kan till exempel handla om byggnadens placering, volym,
material, fargsattning, fasadutformning, fonster, takform och hur atgarden
paverkar helhetsmiljon. [ vissa fall kan omradet eller byggnaden vara sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.
Da giller ett starkare skydd mot férvanskning.

Far jag byta firg, fasad eller fonster i ett omrade med héga
kulturmiljéviarden?

Det beror pa fastighetens lage, byggnadens varden och vilka bestimmelser som
galler for omradet. I vissa fall kan sddana dndringar krava bygglov, sarskilt om
de péaverkar byggnadens eller omradets karaktir. Aven om atgirden inte kriver
bygglov behdver dndringar utféras varsamt. Det innebar att man ska ta hansyn
till byggnadens och omradets kulturvarden, exempelvis genom val av farg,
material, proportioner och utformning. Det ar darfor bra att kontakta
kommunen innan du gor storre dndringar i ett omrade med hoga
kulturmiljévarden.

Vad hinder om min fastighet ligger ndra naturvdrden eller
riksintresse?

Om en fastighet ligger nidra naturvarden, vattenomraden, friluftsomraden eller
riksintressen kan bygglovsprovningen behova ta sarskild hansyn till dessa
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viarden. Kommunen bedémer da om atgirden kan paverka exempelvis
landskapsbild, vaxt- och djurliv, vattenmiljo, friluftsliv, kulturmiljo,
kommunikationer eller andra allménna intressen. [ vissa fall kan det dven
kréavas andra tillstand eller dispenser, till exempel strandskyddsdispens eller
samrad enligt miljobalken.
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