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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att planlagga omradet for industri,
verksamheter och naturmark.

Innehall

| detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller ar kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan aven ta del av annan 6vrig arendeinformation, sdsom laga kraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation

Detaljplan for del av Hassleholm 87:9 m.fl. Hassleholm, Hassleholms kommun
Planarkitekt: Martin Tang, martin.tang@hassleholm.se tel. 0451 - 26 70 00
Planchef: Cecilia Lindgard

Diarienummer for detaljplanen &r: BN 2015-506

Samradshandling

Tillhérande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersokning om betydande miljopaverkan
» Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

e Riskutredning Hassleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-20

e Trafikutredning till detaljplan for del av Hassleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-26

e Arkeologisk utredning. Hassleholm 87:9 m.fl. Rapport 2024:34. Sydsvensk
Arkeologi, 2024-08-27

e MUR (Markteknisk undersékningsrapport) /Geoteknik och miljégeoteknik. Tyréns,
2024-09-03

e PM Miljégeoteknik. Tyréns, 2024-09-03

e PM Planeringsunderlag/Geoteknik. Tyréns, 2024-09-03

e Dagvatten- och massbalansutredning, Del av Hassleholm 87:9 med flera. Pontarius,
2024-09-11

e Naturvardesinventering (NVI) — vid Lareda. Calluna AB, 2024-10-02

For att fa all information och se helheten i arendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till &rendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:9 m fl.


mailto:martin.tang@hassleholm.se

planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.

Planprocessen

Detaljplanen handléaggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsnamnden tas infor uppdrag, samrad, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

UPPSTART —Pp SAMRAD —) GRANSKNING =  ANTAGANDE —J*  LAGA KRAFT

Figur 1: Planprocessen vid standardforfarande

Sakagare

Berorda sakégare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala beslut

Tekniska forvaltningen har den 9 april 2015 ansokt om planbesked for att uppratta
detaljplan for industri, verksamheter och naturmark. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
beslutade den 17 januari 2017 att ge miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
upprétta ett forslag till detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 19 juni 2019 om att &rendet skulle
bordlaggas tills vidare med hanvisning till att arbetet med Fordjupad Oversiktsplan for
Hassleholm 2030 (2018) behdvde fardigstallas samt nedlagda Lareda deponins utbredning
behdvde utredas. Forutsattningarna och underlag for att driva detaljplanedrendet vidare
har nu faststéllts varpa planarbetet aterupptogs i Miljo- och stadsbyggnadsnamnden den
21 december 2022.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2017-01-17, §10)
» Beslutsprotokoll om prioritering av uppdrag (2019-06-19, §147)
« Beslutsprotokoll om att ateruppta planarbetet (2022-12-21, §88)
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Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomférandetid. Det redovisas aven for den planerade markanvandningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for cirka 5 hektar industri- och verksamhetsmark intill Belevéagen.
Ovriga delar av planomradet planlaggs som naturmark for att siakerstalla
fornlamningsomraden samt naturvarden. Befintlig gang- och cykelvag planlaggs langs
Belevégen. Ytor for dagvattenhantering sakerstalls inom naturmark.

Foljande foreslas i detaljplanen:

e Kvartersmark for industri- och verksamheter (J och Z)
e Allmén plats for naturmark (NATUR)

e Allmén plats for gata (GATA)

e Kvartersmark fér transformatorstation (E)

= Allman plats for gang- och cykelvag (GCVAG)

Plandata

Planomréadet &r belaget i Lareda verksamhetsomréade cirka 3,5 kilometer dster om
Hassleholm C. | dster avgransas planomradet av Belevagen och i 6vrigt gransar omradet
till natur i form av mindre skogspartier samt industri- och verksamhetsfastigheter.
Planomradet utgors av del av fastigheten Hassleholm 87:9, del av Lareda 436:6 samt del
av Roinge 7:3 som dgs av Hassleholms kommun. Planomradets totala area omfattar cirka
25 hektar.

gy

A
=~ PLANOMRADE

Figur 2: Planomradets lage inom Hassleholms stad.
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Planomradet idag

Planomradet ar idag obebyggt och bestar av aker- och &ngsmark samt gles ung skog. |
planomradets 6stra del langt Belevagen finns Genabéacken. Vastra delen av planomradet ar
bitvis starkt kuperat. Den tydliga hojden inom planomradets véstra del, kallad
"Belebacken”, &r en aldre deponi som var aktiv fram till 1979 och har varit tackt sedan 80-
talet. Deponin breder uppskattningsvis ut sig 6ver 10-12 hektar. Marken &r delvis
utarrenderad till jakt, jordbruksverksamhet samt anldggningsarrende.

Narliggande bebyggelse karakteriseras av storskaliga industrier, verksamheter, lager med
mera med tillhérande infrastruktur och hog hardgorningsgrad.

Foreslagen bebyggelse

Planforslaget moéjliggor for cirka 5 hektar industri- och verksamhetsmark i dstra delen av
planomradet. Vilken typ av etablering som ar aktuell inom planomradet ar inte faststéallt
vid framtagande av detaljplanen men ska kunna rymmas inom d&ndamalen industri eller
verksamheter. Byggratten begransas genom att byggnadsarean far uppta hogst 40 procent
av fastighetsarean. Hogsta tillatna nockhojd regleras till 15,0 meter vilket motsvarar
hojden pa befintlig omkringliggande bebyggelse och sakerstaller att utbyggnaden far en
enhetlig skala och volym.

Foreslagen bla- och gronstruktur

Planomradet rymmer vardefulla natur- och kulturmiljéer. Fér att minimera paverkan pa
dessa planlaggs darfor stora delar som naturmark. Den befintliga jordbruksmarken
bedoms dock ha begransade naturvarden till féljd av godsling. Inom omradet finns ocksa
lagskyddade biotoper, sasom odlingsrésen och en stenmur, vilket kraver dispens fran
Lansstyrelsen. Anstkan ar inskickad. Den norra delen av stenmuren, beldgen i skogsmark,
[Amnas orord.

Genabacken och andra fuktiga omraden med hdga naturvarden planeras som natur ges
och skyddsavstand till bebyggelse. For att sakerstalla backens naturvarden och naturliga
stréackning inférs en fem meter bred remsa naturmark samt ytterligare tio meter
bebyggelsefritt omrade mot kvartersmarken. En ny vagévergang kommer dock att krava
kulvertering av diket.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvag langs Belevagen planlaggs for att dverensstamma med
nuvarande lage och markanvandning.

Biltrafik

In- och utfart till omradet foreslas i den sodra delen dar kvartersmarken ar smalare och
darmed svarare att pa ett rationellt satt bebygga. Denna yta kan med fordel i stallet
anvandas for till exempel parkering. Da in- och utfart behdéver korsa befintlig gang- och
cykelbana planlaggs en mindre remsa som gata for att séakerstalla tillgang till Belevéagen.
For att undvika fler korsningspunkter pa Belevagen foreslas in- och utfart till omradet
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upprattas mitt emot befintlig korsning pa Belevagen. Kapacitetsberakningarna innebar att
svangkorfalt fran Belevagen inte bedéms som nédvandigt.

Parkering

Parkering for besokare och anstéllda ska ske inom den egna fastigheten i enlighet
kommunens riktlinjer fér parkeringstal.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar (60 manader) fran det datum den far laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i

enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte d&ndras utan att det finns synnerliga
skal. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla men kan édndras
eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser for allméan plats
(PBL 4 kap 58)

GATA

Anvandningen Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven komplement som behovs for
gatans funktion. Ny anslutning till Belevagen foreslas for att mojliggora infart till
planomradet.

GCVAG

Anvandningen Gang- och cykelvag anvands for omraden avsedda framst for gang-, cykel-
och mopedtrafik. I anvandningen ingar dven komplement som behdvs for gang- och
cykelvagens funktion. Befintlig gang- och cykelvag langs Belevéagen planlaggs som allmén
plats for att 6verensstamma med nuvarande lage och markanvandning.

NATUR

Anvéandningen Natur anvands for omraden for frivaxande gronomraden som inte skots
mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhéll. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning
ingar. Befintlig naturmark planlaggs som natur for att 6verensstamma med nuvarande
markanvandning.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark
(PBL 4 kap 58)

E — Transformatorstation

Anvandningen Tekniska anlaggningar ska tillampas for omraden for tekniskt &ndamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anlédggningar ingar i anvandningen. En yta
pa 8x12 meter avsatts for befintlig transformatorstation intill Belevéagen.

J—Industri

Genom anvandningen industriandamal moéjliggors produktion, lager, partihandel och
annan jamforlig verksamhet. Komplement till industriandamalet som personalutrymmen,
kontor och tekniska anlaggningar ingar i anvandningen.

Z —Verksamheter

Anvandningen Verksamheter &ar bred och innehaller olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Aven verksamheter med behov av
lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder
hushallsnéara tjanster ingar.
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Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allméan plats, 4 kap. 58 1st. 2 p

fordréjning — Fordréjningsmagasin for dagvatten
Fordrojningsmagasin mojliggors inom allmén plats for att sékerstélla fordréjning och
rening av dagvatten.

stenmur — Stenmur far finnas
Bestammelsen sakerstéller att utpekade stenmurar norr och séder om kvartersmarken far
finnas.

vatmark - Vatmark
Bestammelsen sakerstéller att befintlig vatmark bevaras.

gc-vag — Gang- och cykelvag
Bestammelsen sékerstéller att en funktionell yta fér oskyddade trafikanter skapas och
bibehalls inom gatans utrymme.

dike — Dagvattendike
Bestdmmelsen sakerstaller ytor for dagvattendike.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark
Begrénsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 8)

Prickad mark - Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte far forses med byggnad finns i ytterkanten pa all kvartersmark for att
sékerstalla att nya byggnader inte uppfors for ndra den allmanna platsen i form av gata
och natur.

Hojd pa byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)

h — Hogsta nockhdjd &ar 15,0 meter

Inom kvartersmark tillats en hogsta nockhdojd pa 15 meter. Detta majliggor en rationell
industribebyggelse med tillracklig volym for produktionslokaler, interna logistiklésningar,
tekniska installationer och eventuella takkonstruktioner.

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)

e — Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggelsens
storsta eller minsta omfattning. Bestimmelsen géller for kvartersmark och sakerstéller att
exploateringen anpassas till kringliggande bebyggelse.
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas relevanta stallnings- och beslutstaganden av Hassleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
fordjupade oversiktsplan, strategier och planer.

Fordjupad 6versiktsplan for Hassleholms stad

Aktuellt planomrade &r utpekat som nytt verksamhetsomrade i den fordjupade
oversiktsplanen for Hassleholms stad antagen 2018. Med nytt verksamhetsomrade avses
obebyggda, ej detaljplanelagda omraden som kan tas i ansprak for verksamheter. Den
fordjupade oversiktsplanen anger dven att stora delar av omradet for gamla Lareda
deponin ska anvandas som naturomrade. Planforslaget bedoms darmed ga i linje den
fordjupade 6versiktsplanen som for detta omrade fortfarande bedéms aktuell.

Gallande detaljplan

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Omkringliggande fastigheter ar i
huvudsak planlagda for industri, teknisk anldggning och natur.

Strategier och planer

Gronstrategier for Hassleholm stad och storre stationsorter (2017)

Héssleholm kommun antog 2017 en gronstrategi for Hassleholms stad och de stérre
stationsorterna. Gronstrategin bestar av tre dvergripande strategier:

- Fortata grént och kvalitativt
- Planera smart och robust
- Planera for halsa och social hallbarhet

Vattentjanstplan for Hassleholms kommun

Strategi 3 i kommunens vattentjanstplan handlar om att skapa utrymme fér klimat- och
miljdanpassade dagvattenlosningar pa allmén platsmark. Dagvattenfragan behéver tas
upp tidigt i planeringen for att kommunen ska kunna méta ett férandrat klimat och fler
skyfall. Genom att synliggdra och integrera dagvatten i den byggda miljon stérks den
blagrona infrastrukturen, samtidigt som risken for éversvamningar och skador pa
bebyggelse, samhallsviktiga funktioner och miljokvalitetsnormer minskar. Kommunen ska
darfor arbeta med robusta dagvattenlosningar i fysisk planering, ha ett samlat grepp om
dagvattenhanteringen pa allman platsmark, ta hansyn till framtida klimatférandringar och
uppmuntra fastighetsdgare att omhéanderta dagvatten lokalt dar det &r mojligt. Det &r
ocksa viktigt att tydliggora ansvarsfordelningen, ta fram riktvarden for dagvatten sa att
belastningen pa recipienter blir acceptabel och se dagvatten som en resurs som kan tas
tillvara.
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FOrutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt kan du lasa om planforslagets forutsattningar samt konsekvenser. De
olika @mnena presenteras foljt av vilka avvagningar som legat till grund for planens
utformning.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora ndgon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 88§ miljobalken. En sarskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stéllningstagandet att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

» Planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner.

» Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inga riksintressen eller strandskydd.

e Planforslaget innebér inga risker for manniskors hélsa och sékerhet.

e Miljokvalitetsnormer for vatten, buller och luft bedéms inte dverskridas.

e Enavvagning mellan olika intressen har gjorts dar exploatering av industrimark
beddms véga tyngre &n bevarandet av jordbruksmarken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljén.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvéaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget
beddms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska
uppna en bestamd miljokvalitet.

Planomradet avvattnas via Genabéckens diken (bade 6ppna och kulverterade) till ett
vatmarksomrade cirka 500 meter dster om omradet. Cirka 5 kilometer i dikessystem
vidare 6sterut dvergar Genabacken till Fjarlovsan och Almaan vilka rinner vidare mot
Helge & som mynnar i S6dra Ostersjon vid Hanobukten.

For Genabacken saknas klassning men backen ar sannolikt starkt paverkad fran utslapp av
olika vatten fran tatorten (uppgift fran Hassleholms kommun). Fjarl6vsan har mattlig
ekologisk status men uppnar ej god kemisk status.

Planomradet ligger inom en grundvattenférekomst (sand- och grusforekomst) for
skyddad dricksvattenférsorjning (SE622738-137382). Enligt Tyréns PM miljogeoteknik
(2024-09-03) &r resultatet att endast laga fororeningshalter patréaffats i jord och
grundvatten. Det finns inget som indikerar att Lareda deponi har nagon negativ paverkan
pa omradet eller recipienten.
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Foéroreningsméngden beddms 6ka for samtliga &mnen efter exploatering och rening.
Samtliga méangder och de flesta halter har dock ett stort gap ner till nivaer som ligger i
likhet med fore exploatering och planforslaget bedéms inte innebéra nagon férsamring av
miljokvalitetsnormerna for vatten och majligheten for recipienterna att uppna MKN
bedoms inte heller paverkas. (Dagvatten- och massbalansutredning, Del av Hassleholm

87:9 med flera. Pontarius, 2024-09-11)

I tabell 1 nedan redovisas féroreningsmangder och fororeningshalter fore och efter
exploatering. Gronmarkerade celler visar vilka fororeningsmangder/halter som
understiger befintlig méngd/halt och darmed forbattrar MKN.

Amne Féroreningsmangd [kg/ar] : Féroreningskoncentration [pg/l]

Fére Eﬂer_ Eﬂer_ : Fére Eﬂer_ Eﬂerl
exploatering exploaten_ng - exploatenlng -1 exploatering exploaten_ng - exploaten_ng -
utan rening med rening | utan rening med rening

P 1,20 5,60 4,50 : 87 240 190

N 20 37 22 : 1500 1500 930

Pb 0,04 0,27 0,09 : 3,10 12 4,00

Cu 0,09 0,68 0,44 : 6,80 29 19

Zn 0,31 4,00 2,60 : 24 170 110

Cd 0,002 0,020 0,011 I 0,16 0,84 0,46

Cr 0,019 0,170 0,070 : 1,50 7,40 2,90

Ni 0,018 0,240 0,094 : 1,40 9,90 4,00

3SS 250 1700 340 : 19 000 71000 14 000

Olja 1,30 31 1,50 : 100 1300 65

BaP 0,00006 0,00210 0,00082 : 0,0042 0,0870 0,0350

Tabelll : Féroreningsbelastning fére och efter exploatering

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Ar 2002 genomférde Lansstyrelsen Ské&ne en dversyn av strandskyddet i Hassleholm
kommun och beslutade vilka vattenférekomster som ska omfattas av strandskyddet och
darmed dven vilka som skulle undantas. Den 1 juli 2025 forandrades ocksa
strandskyddslagstiftningen och skyddet togs bort for sjoar mindre an 1 hektar, pa strackor
av vattendrag som ar smalare &n 2 och vid vatten som ar anlagda efter den 30 juni 1975. |
planomréadets Gstra del stracker sig Genabacken, och i vast finns en 6ppen vatmark som
inte omfattas av strandskydd enligt lansstyrelsens strandskyddskarta.
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Natur

Naturvarden

Trots att stor hansyn tas till naturvarden genom att stora delar av planomradet planlaggs
som natur, kommer en exploatering av omradet innebara paverkan pa naturvarden,
jordbruksmark, biotopskyddade objekt samt skyddade arter. Jordbruksmarken ar
godselpaverkad och bedoms darmed inneha sma naturvéarden.

For att utreda naturvardena samt hur planforslaget paverkar dessa har en
naturvardesinventering (NVI) tagits fram av Calluna AB (Naturvardesinventering (NVI) -
vid Lareda. Calluna, 2024-10-02).

Samlat resultat av naturvardesbedémningen
Inventeringen resulterade i identifieringen av sju naturvardesbiotoper. Inga omraden

inom planomradet bedomdes ha hogsta (klass 1) eller hogt (klass 2) naturvarde.
Beddmningen fordelade sig enligt foljande:

» Fyraomraden med patagligt naturvarde (klass 3): Dessa utgors framst av blomrika
grasvallar i planomradets centrala och norra delar samt en naringsfattig ekskog.

« Tre omraden med visst naturvarde (klass 4): Omraden med lagre men likval
noterbara varden for den lokala biologiska mangfalden.

Totalt noterades 19 vardearter noterades, bland annat bastardsvarmare (NT) som visar pa
ortrika marker. 16 fridlysta arter forekommer inom planomradet, daribland gronvit
nattviol samt flera fgelarter som hornuggla, tradlarka och rod glada. Darutéver
patraffades dven tre invasiva vaxter: jatteloka, jattebalsamin och kanadensiskt gullris.

Anpassningar och hénsyn i planférslaget

Trots att inga klass 1- eller 2-biotoper identifierats, har planens utformning tagit hdnsyn
till de ekologiskt kansliga miljoerna i klass 3 och 4. Paverkan pa dessa har i forsta hand
undvikits genom att de planléggs som natur och i andra hand minimerats genom
strategisk placering av kvartersmark och infrastruktur. Sarskild vikt har lagts vid att
skydda Genabacken och de fuktiga ytorna i vaster. Planen ger utrymme for att bevara
miljoer som ar viktiga for de fridlysta arter som patréaffats, i syfte att undvika forbud enligt
artskyddsforordningen.
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Figur 3: Kartan visar inventeringsomradet med naturvardesbiotoper och deras naturvardesklassning
enligt Callunas naturvardesinventering. Orange utgér Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde. Gul
utgor Naturvardesklass 4 Visst naturvarde. 1. Naturlig grasmark, 2. Naturlig grasmark. 3. Skog och
buskmark. 4. Naturlig grasmark. 5. Naturlig grasmark. 6. Vattendrag (Genabécken). 7. Skog och
buskmark (Sumpskog) Calluna AB.

Biotopskydd

Det finns flera miljéer inom omradet som omfattas av det generella biotopskyddet.
Planens genomférande kraver dispens for biotopskydd for att kunna tillskapa en
sammanhangande yta for industri- och verksamhetsmark. Bestimmelserna om det
generella biotopskyddet finns i 7 kap 11 8 miljébalken och i 5 § forordningen (1998:1252).
Skyddet innebér att det ar forbjudet att till exempel ta bort eller skada biotoperna.
Dispens kan ges vid sérskilda skél och en ansdkan &ar inlamnad till Lansstyrelsen.

Stenmurar och odlingsrésen

I mitten av planomradet gar en stenmur i nord-sydlig riktning inom den del som avses for
industri- och verksamhetsmark. P4 vissa stéllen &r muren uppbruten. Sammanlagd langd
for muren ar cirka 370 meter med en uppskattad bredd &r om cirka 1-1,5 m.

Planférslagets genomforande innebar att befintlig stenmur behéver flyttas. Som
kompensation for detta kan muren forslagsvis omplaceras inom naturmark norr om
kvartersmarken i ost-vastlig riktning sa att dess langd, form och funktion bibehalls.

Den del av stenmuren som ligger inom skogsmark i norra delen av planomradet inom
anvandningsomradet Natur behdver inte flyttas och bedéms darmed inte paverkas av
planforslaget. Norra delen av stenmuren bedéms heller inte omfattas av det generella
biotopskyddet da den ligger inom skogsmark, och inte jordbruksmark.
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Det aterfinns dven odlingsrosen langs med vissa partier av stenmuren samt spridda inom
omrade som avses for industri- och verksamhetsmark. Dessa kommer att behova flyttas
for att mojliggora exploateringen, vilket kraver biotopskyddsdispens. Ansokan om detta ar
inlamnad till lansstyrelsen. De odlingsrésen som ligger norr om akermarken inom natur
paverkas inte.

Figur 4: Orange linje illustrerar stenmurens strackning inom planomradet.

Smavatten och vatmarker

| planomradets 6stra del langs Belevégen finns ett 6ppet dike, Genabécken. Diket ar delvis
kulverterat och har en sammanlagd dikeslangd pa cirka 600 meter. Diket I6per i nord-
sydlig riktning och har en uppskattad bredd om cirka 5-7 meter. | vastra delen av
planomradet intill Belebacken finns fuktiga 6ppna vattenytor. Sammanlagd yta pa dike och
bléta omraden omfattar hogst 1 hektar.

For att bibehalla befintliga naturvarden och undvika betydande paverkan pa biotoperna
planlaggs Genabacken och fuktiga 6ppna vattenytor som natur. FOr att sdkerstélla att
kommande bebyggelse inte uppfors i direkt anslutning till Genabécken dar torvrika
omraden finns har ett avstand med naturmark om 5 meter uppréattas mellan kvartersmark
och backen. Dartill uppréattats 10 meter bebyggelsefritt omrade i form av prickmark intill
naturmarken. Planforslagets genomférande innebér dven att ny vagférbindelse behdver
anlaggas 6ver Genabacken vilket kommer innebéra kulvertering av befintligt dike.
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Figur 5: Genabackens strackning inom planomradet.

Stadsbild

Foreslagen markanvandning éverensstammer med omgivande markanvandning som
karakteriseras av storskaliga industrier, verksamheter, lager med mera med tillhérande
infrastruktur och hog hardgoérningsgrad. Planforslaget bedoms darmed inte paverka
stadsbilden negativt.

Jordbruksmark

Planforslaget innebar att brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for industri- och
verksamhetsmark. Oversiktsplanen konstaterar att jordbruksmarken &r betydelsefull och
ska varnas, framfor allt genom att utbyggnad ska ske genom fortatning av sammanhallen
bebyggelse. Jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak (3 kap. 4 § miljobalken).

Inom Hassleholms kommun rader det brist pa industri- och verksamhetsmark, ndgot som
hammar néaringslivets utvecklingsmajligheter och tillvaxten i kommunen. Darfor verkar
kommunen for att ha god tillgang till planlagd mark for verksamheter, for att underlatta
for foretag att etablera sig och verka i kommunen. Genom att kunna erbjuda verksamheter
konkurrenskraftiga etableringsalternativ, sdsom det nu aktuella planomradet, mojliggors
utvecklingen av befintliga verksamheter och nyetableringar. Detta skapar 6kad
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sysselsattning samt fler arbetstillfallen och darmed 6kad ekonomisk aktivitet i kommunen
och regionen.

Den aktuella detaljplanens lage inom befintligt verksamhetsomrade samt med néarhet till
overgripande infrastruktur i form av riksvag 21 och 23 goér omradet battre lampat och
hogre prioriterat jamfort med andra omraden.

Utifran ovanstaende bedoms planlaggningen tillgodose ett vasentligt samhaéllsintresse
som inte bedéms kunna tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Topografi

Planomradet ar starkt kuperat kring vissa omraden, framst i de vastra och sédra delarna
dar &kermarken évergar till hogre vaxtlighet. Aven langs med delar av Belevagen och i
planomradets norra del &r omradet nagot kuperat. Hojderna i omradet varierar mellan
cirka 63 och 38 meter dver havet. Marken &r lagst och relativt plan dar det idag ar
akermark.

Geoteknik

Genomford geoteknisk utredning (MUR - Markteknisk undersékningsrapport) /Geoteknik
och miljogeoteknik. PM Planeringsunderlag/Geoteknik. Tyréns, 2024-09-03) visar att
marken framst bestar av isalvssediment (sand och grus), moran och utfylinad. Det finns
aven mindre partier med urberg. Den véastra delen karakteriseras av utfyllda massor och
moran medan det i den 6stra delen vid an finns betydande inslag av organiska jordar
sasom torv och gyttja, framfor allt i sinkorna i nordost och sydost.

Identifierade torvomraden illustrerats i figur nedan dar torvdjup mindre &n 1 meter
redovisas i den norddstra och sédra delen. Inom orangemarkerade omraden har torvdjup
storre an 1 meter maktighet patraffats (se figur nedan). Inom rédmarkerade omradet ar
det aktuellt med utskiftning av organiska jordlager innan byggnation av nya
konstruktioner for att minska risken for sattningsproblematik. Inom orangemarkerade
omraden kommer storre utskiftning alternativt palning vara aktuellt. Skulle storre
utskiftning bli aktuellt inom orangefargade omrade kan detta &ven medfora
stabilitetsproblem samt risk att befintligt & breddas. Omfattning och konsekvenser av
utskiftning behéver studeras noggrannare om det blir aktuellt samt vilka restriktioner
som finns kring an. Grundlaggningsforhallandena bedéms som goda forutsatt att
torvomradena antingen skiftas ut mot friktionsmaterial eller undviks vid bebyggelse.
Utifran detta antagande foreligger inga stabilitetsproblem inom omradet.
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Figur 6: Omréade dar mindre torvdjup har patraffats markeras med rod polygon och omraden med
djupare torvdjup markeras med orange polygon (Tyréns, 2024-09-03).

Vatten

Oversvamningsrisk och skyfallshantering

Inom planomradet sammanfaller Genabacken med ett l1dgpunktsomrade och évriga
lagpunkter aterfinns i mitten av omradet samt vid vatmarken i vast.

Detaljplanens genomforande innebér att andelen hardgjorda ytor kommer 6ka. Under
forutsattning att dagvattenhanteringen och hojdsattning sker mot lagpunkter och att inga
instangda omraden skapas sa kan genomférandet av planen anses vara sakert mot skyfall
(Pontarius, 2024-09-11).

Hojdsattning av planomradet har en avgdrande roll for att uppna en lamplig dagvatten-
och skyfallshantering. Mark ska luta bort fran byggnaderna och vattnet ska vid extrema
skyfall kunna rinna ytligt langs bestamda strak till 6ppna ytor dar det kan samlas utan att
gora skada. Nya byggnader behéver ligga cirka 0,3-0,5 meter éver gator och intilliggande
mark for att sakerstélla att de inte blir 6versvammande vid skyfall.

Ingen risk anses finnas kring Genabacken da kulvertering nedstréms ar av god dimension
och klarar av mellan 800-1700 I/s beroende pa fallet.

Dagvattenhantering

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Beslut kommer tas i
kommunfullméktige efter detaljplanens antagande om att uttka verksamhetsomradet.
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Genom exploatering av omradet kommer dagvattenflodet 6ka. En dagvatten- och
massbalansutredningen (Pontarius, 2024-09-11) har tagits fram i syfte att klargéra den
planerade exploateringens paverkan pa uppkomsten av dagvatten och skyfall.

Erforderlig fordrojningsvolym bedoms till 2 841 m3 forutsatt att 20-arsregnet ska
fordrojas innan vidare avledning till forbindelsepunkt. Den tillatna avtappningen fran
omradet for bebyggelse ar 1 1/sxha. En klimatfaktor pa 1,25 tillampas vid berakning av
dimensionerande dagvattenfléden efter exploatering.

For att omhanderta det dagvatten som planomradet genererar foreslas ett
férdrojningsmagasin (fordrojning) i form av en 6ppen damm att anlaggas i de sédra
delarna av planomradet. Anlaggningens yta beréknas uppta 3 100 m2 med en slantlutning
pa 1:2. Foreslagen fordrojningsyta omfattar totalt cirka 4000 m2och kan forslagsvis
anldaggas som en torrdamm som kommer att avleda, fordréja och till viss del rena
dagvatten med ett strypt utlopp.

Ett egenskapsomrade for dike (dike) med en bredd om 15 meter planlaggs utmed vastra
och norra kvartersmarken for att omhanderta befintligt dagvatten fran vatmarken i norr
samt tillkommande dagvatten fran ny kvartersmark. Foreslagna dagvattenanlaggningar
har foreslagits till maximalt 1 meter djupa da Genabéacken blir recipient och inte méater
djupare &n 1,5-2 meter samt att grundvattennivaer ligger inom 1-1,5 meter under
markytan.

Dar kvartersmarken passerar over Genabéacken behdver backen kulverteras med en
diameter pa 1000 mm.

Grundvatten

Matningar visar att grundvattnet ligger relativt ndra markytan, oftast mellan 0,7 och 2,5
meter djupt. Nivaerna forandras under aret och &r normalt som hogst i februari-mars och
som lagst i augusti-september. Vid matningen var nivaerna normala eller nagot lagre &n
normalt for arstiden, vilket innebér att de kan bli &nnu hogre an vad som uppmétts hittills.

De risker som &r kopplade till omradets hoga grundvattennivaer innebér att ledningar for
dag- och dranvatten kan hamna under grundvattennivan och att det darmed blir svart
med sjalvfall. Vattnet kan darfor behéva pumpas bort. Om grundvatten tranger in i
dammar eller magasin minskar utrymmet for regnvatten.

Schaktarbeten bedéms kunna utféras under forutsattning att grundvattenytan ligger, eller
ar avsankt till, minst 0,5 meter under schaktbotten innan schakten tas ut.

Halsa och sakerhet

Buller

Buller frdn kommande verksamheter kan orsakas av flaktar, pumpar, kompressorer,
ventilation och transporter. Buller fran kommande verksamheter regleras och hanteras i
eventuella kommande tillstand for verksamheterna. Bullerpaverkan fran planomradet for
narliggande bostader bedoms som begransad da narmsta bostadsomrade ligger drygt 400
meter nordvast fran narmaste planerade verksamhetsmark.
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Markfororeningar

Férorenade omréden inom planomradet

Den tydliga hojden inom planomradets véastra del, kallad "Belebacken”, ar en nedlagd
deponi som var aktiv fram till 1979 och har varit tackt sedan 80-talet. Deponin breder
uppskattningsvis ut sig 6ver 10-12 hektar. Med hanvisning till tidigare deponering av
avfall & marken i anslutning till deponin sannolikt fororenad. Understkningar av deponin
har gjorts i flera omgangar, dar de flesta provtagningarna har skett i Genabécken. Tidigare
undersokningar av deponin visar att det inte finns nagra tydliga indikationer pa att
lackage av lakvatten sker till Genabécken. Dock sa bedémdes grundvatten kring deponin
ha en tydlig paverkan av lakvatten. Enligt EBH-portalen har deponin atgardats till mindre
ké&nslig markanvandning (Lansstyrelserna, 2024).

Fororenade omraden utanfor planomradet

Utover deponin aterfinns ett flertal andra objekt i EBH-kartan i planomradets narhet.
Majoriteten av objekten utgors av industriverksamheter och har bedémts tillhéra
riskklass 3 eller 4. Strax norddst om undersékningsomradet aterfinns dock ett objekt som
beddmts tillhdra riskklass 2. Objektet tillhér branschen "Verkstadsindustri — med
halogenerade I6sningsmedel”.
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Figur 7: Det aterfinns ett flertal objekt i EBH-kartan, varav de flesta tillnor riskklass 3 och 4. Norr om
undersokningsomradet aterfinns ett objekt som bedémts tillnora riskklass 2. Planomradet markerat i
rott.
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Inom eller i nara anslutning till planomradet har det gjorts ett flertal tidigare utredningar.
Dessa sammanfattas nedan.

- Miljéteknisk markundersoékning (MUR — Markteknisk undersokningsrapport) /Geoteknik
och miljégeoteknik. PM Miljogeoteknik. Tyréns, 2024-09-03.

Tyréns har genomfort en miljoteknisk markundersékning inom planomradet (MUR -
Markteknisk undersokningsrapport) /Geoteknik och miljogeoteknik. PM Miljégeoteknik.
Tyréns, 2024-09-03). Undersokningen har innefattat provtagning av jord och grundvatten
samt méatning av deponigas.

Jorden testades for metaller och oljedmnen (PAH). Resultaten visar mycket laga halter.
Endast ett prov visade spar av kadmium, men nivaerna ligger langt under gréanserna for
bade bostader (KM) och kontor/industri (MKM). | grundvattnet hittades generellt endast
I&ga till mattliga halter av féroreningar. | ett prov fanns dock héga halter av nickel. Aven
deponigas undersdktes men ingen gas hittades i vare sig luften eller i marken.

Sammanfattningsvis beddms det inte foreligga nagra oacceptabla risker avseende jord och
grundvatten inom omradet. Sannolikheten att metan skulle kunna byggas upp i
koncentrationer och volymer som skulle kunna paverka planomradet bedéms som sma.
Baserat pa denna och tidigare utforda undersokningar i naromradet finns det inget som
indikerar att Lareda deponi har nagon negativ paverkan pa omradet.

- Lareda deponi — Lakvattenkaraktarisering och lakvattenspridning. Tyréns, 2022-07-06.
Undersokningen gjordes med syftet att understka spridning av lakvatten i
grundvattenstrommen samt vilka effekter det har for manniskors hélsa och miljon.
Undersokningen pavisade en grundvattenstrom som i huvudsak har en riktning mot norr
och delvis oster. De miljogeotekniska analyserna av vatten pavisade en tydlig
lakvattenplym med riktning norrut. Férhojda halter av fororeningar patraffades soder om
deponin. At 6ster och véster pavisades ingen tydlig spridning av lakvatten med
grundvattenstrémmen.

- Miljoteknisk markundersokning — Rakan 2, Hassleholm. Tyréns 2022-01-12

I samband med planprocess for industriverksamhet fick Tyréns i uppdrag att genomfora
en miljéteknisk markundersokning i syfte att klargéra fororeningssituationen inom del av
Réakan 2. Undersokningen innefattade provtagning av jord, grundvatten och deponigas.
Jorden inom omradet bedomdes generellt vara fri fran fororeningar. Grundvattnet
beddmdes vara paverkat av lakvatten fran Lareda deponi. Paverkan utgjordes i huvudsak
av ammonium och tungmetaller, men dven organiska féroreningar pavisades.

- Lareda deponigas fluxbox — Matning av ytemissioner av deponigas. Sweco, 2019-11-28.
Syftet med understkningen var att kvantifiera flodet av deponigas fran Lareda deponi. Av
18 utplacerade fluxboxar kunde ett flode av metan kvantifieras i tva av boxarna. | en av
boxarna uppmattes metanfléden 6ver rapporteringsgransen. Det totala metanflodet
beddmdes vara lagt.

- Deponier i Lareda och Ballingslév. Sigma Civil, 2017-02-20.

Geofysisk undersdkning, vattenprovtagning samt inméatning av Lareda deponi.
Provtagning av vatten skedde i tre olika punkter och resultaten fran de olika punkterna
jamfordes darefter med varandra.
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Olyckor

En riskutredning (Tyréns 2024-06-20) har tagits fram for att identifiera riskkéllor och de
olycksrisker som kan paverka den planerade bebyggelsen och planomradet i stort, samt ta
fram rimliga skyddsavstand och riskreducerande atgarder for planerad markanvéandning.
Identifierade riskkallor omfattar tillstandspliktiga miljofarliga verksamheter, transport av
farligt gods pa bade vag och jarnvag samt sevesoanlaggning och presenteras i tabellen

nedan.

Verksamhet Typ av risk Avstand till Utreds
planomradet | vidare
Flogas Sverige AB Sevesoanlaggning med | Cirka 200 Ja
hantering av brandfarlig | meter
gas
Transport av farligt Transport av brandfarlig | 30 meter Ja
gods pa jamvag gas till Flogas Sverige
AB
Transport av farligt Transport av brandfarlig | 10 meter Ja
gods pa vag gas till Flogas Sverige
AB
Beleverket/Hassleholm | Férbranningsanlaggning, | 0 meter Ja
miljé AB hantering av kemikalier
Paroc AB (Blandaren Produktion av mineralull | 0 meter Ja
1)
Bilskrot (Mekanikern 3 | Hantering av brandfarlig | 35 meter Ja
och 6) gas och vétska
Lareda deponi Nedlagd deponi Inom Ja
planomradet

Figur 8: Identifierade riskkallor inom eller i anslutning till planomradet. For fasta riskkéallor anges
minsta avstandet mellan fastighetsgrans och plangrans.

Transport av farligt gods

Berakningar visar att individrisken ligger under 10-7 per ar i direkt anslutning till
jarnvégen. Detta innebar att risken ar acceptabel for alla typer av markanvandning, enligt
kriterier i RIKTSAM och Vardering av risk. Risken for planomradet bedéms vara
férsumbar och behdver inte hanteras ytterligare.
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Figur 9: Individrisk till foljd av transporter med gasol pa jarnvag.
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Figur 10: Individrisk till féljd av transporter med gasol pa vag.

Sammanfattning av riskbedémning
= De viktigaste riskkéllorna ar identifierade och kartlagda i narheten eller inom
planomrédet; av dessa har industriverksamhet generellt 1ag persontathet (40
personer/hektar) och berdknas for det aktuella omradet omfatta 180-260
personer beroende pa exploateringsgrad.

< Olycksrisken i stort &r beddmd som acceptabel for planerad bebyggelse och ingen
enskild riskkalla ger anledning till oro for betydande olycksrisk inom omradet.

- Det finns dock en koncentration av riskkallor 6ster om planomradet, varpa ett
bebyggelsefritt avstand om 30 meter fran Belevagen rekommenderas for att ta
hojd for kumulativa effekter, aven om Belevagen inte ar en utsedd transportled for
farligt gods.

- Sarskilt for verksamheten Paroc sdder om omradet foreslas 25 meter
skyddsavstand fran fastighetsgrans, framfor allt vad galler hantering av
brandfarliga vatskor och gaser.
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- Sevesoanlaggningen (Flogas Sverige AB) beddms inte ha nagon betydande
paverkan pa omradet, med berakning av skyddsavstand (53-98 meter for olika
scenarion) och faktumet att aktuell distans till omradet ar cirka 200 meter.

- Transporter av farligt gods pa vag och jarnvég har analyserats och individrisken
ligger klart under acceptabla gransvarden aven vid hdga antagna
transportvolymer.

» Narliggande fjarrvarmeanlaggning (Beleverket) och deponi (Lareda) har
analyserats och anses inte behova ytterligare atgarder eller skyddsavstand med
avseende pa olycksrisk; eventuella storningar fran lukt och buller beaktas dock
inte narmare i denna riskutredning.

- Bilskrotar i n&romradet hanterar vissa brandfarliga &mnen men laget och
hantering anses inte krava sarskilda ytterligare skyddsavstand utéver de regler
som redan tillampas.

Slutsats

Riskutredningen slar fast att olycksrisken inom planomradet ar acceptabel for planerad
bebyggelse utifran nuvarande identifierade risker och skyddsatgarder. Rekommenderade
skyddsavstand och forsiktighetsmatt kan genomforas utan storre paverkan pa planerad
exploatering. Ingen ytterligare detaljreglering av risker anses behdvas for omradet i
nuléget.

Bebyggd miljo

Inom planomradet finns inte nagon befintlig bebyggelse. Bebyggelsen i naromradet
karakteriseras av storskaliga industrier, verksamheter, lager med mera med tillhérande
infrastruktur och hog hardgorningsgrad. Foreslagen detaljplan anpassas till det befintliga
omradet i skala och bedéms inte paverka omradet negativt.

Trafik

Biltrafik

Planomradet ligger i anslutning till Belevagen som stracker sig langs med planomradets
oOstra sida och framst trafikeras av fordon som ror sig till och fran verksamheterna i
naromradet. Forbi planomradet har Belevagen en hastighetsbegransning pa 70 km/h. |
norra delen av Belevagen sénks hastighetsgransen till 50 km/h innan korsningen med
Stobyvéagen. Strackan ar rak med god sikt. Kommunen ar vaghallare for Belevéagen.

Soder om planomradet gar Industrigatan som ocksa framst trafikeras av fordon till och
fran angransande verksamheter. Industrigatan ansluter vidare dsterut till riksvag 23. Norr
om planomradet gar Stobyvagen som &r en av Hassleholms infartsleder, och har hoga
trafikfloden. Det finns i dagslaget ingen koppling eller infart till planomradet for
motorfordon, med undantag av en servicevag for jordbruksmaskiner i planomradets sodra
del langs Belevégen.

Tillkommande verksamheter forvantas leda till 6kad tung fordonstrafik och varu-
transporter till och fran planomradet samt leda till 6kad belastning vid korsningen
Stobyvagen/Belevagen samt Belevagen/Industrigatan i norr respektive séder om
planomradet. En trafikutredning (Tyréns 2022-04-05) har tagits fram i syfte att redogora
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for nuvarande trafiksituation samt bedoma planomradets framtida trafikalstring inom och
i anslutning till planomradet.

Utredningen visar att Industrigatan ar den priméara vagen for tung trafik till omradet och
dar ar 28 % av fordonen tunga. Hastighetsbegransningen pa 50 km/h efterlevs val.
Belevagen har idag laga trafikfloden pa 700-800 fordon/dygn och medelhastigheten har
matts till 63 km/h trots lagre begrénsning.

Det nya planomradet beréknas skapa ungefar 500 nya fordonsrorelser per dygn.
Berakningen utgar fran att omradet bebyggs med 22 000 m2 bruttoarea industri med fa
anstallda och besokare. Den nya infarten till omradet far en belastningsgrad pa 0,02-0,03,
vilket ar langt under Trafikverkets grans for kobildning p& 0,6. Aven om konfliktpunkterna
pa Belevagen 6kar bedoms sakerheten forbli god.

Kvartersmark (m?) | % byggnadsarea | Méjlig BTA (m?)

55 000 40% 22 000
Klassning | An- Fordon per
TRVs stéllda 1000 m? BTA

alstring- | per 1000 | och dygn inkl. | Andelav | BTA
Andamal verktyg | m?BTA |nyttotrafik total yta | (m?)
Storre
Industri industri 12 23 100% | 22 000

Figur 11: Uppskattad andel BTA samt antal fordonsrorelser per dygn.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns cirka 300-400 meter fran planomradet. Norr om planomradet
vid Stobyvéagen gar regionbuss 542 och soder om planomradet langs med Industrigatan
gar stadsbusslinje 3.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Belevagen och Industrigatan finns gang- och cykelvagnat med goda mojligheter
att ta sig till fots eller med cykel till och fran planomradet. Gang- och cykelvéagen langs
med Belevagens vastra sida ansluter i norr till stadsdelen Ljungdala och i séder korsar den
Industrigatan, for att sedan stracka sig soderut under Skanebanan och vidare mot
stadsdelen Roinge. Fran planomradet nas Galgebacken i séder via gang- och cykelpassage
under Skanebanan.

Parkering

Parkering for bestkare och anstéllda ska ske inom egen fastighet enligt kommunens
riktlinjer for parkeringstal. Omradet ligger inom zon B och ska da forses med nio
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA. Omradet &r cirka 50 000 kvadratmeter.
Om exploateringsgraden utnyttjas maximalt och det byggs 25 000 kvadratmeter industri-
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eller verksamhetsbyggnader innebéar det att cirka 4 500 kvadratmeter kravs for parkering,
vilket motsvarar 9 procent av kvartersmarken.

Sociala

Sociala och rekreativa varden

Planomradet beddoms ha laga sociala och rekreativa varden for allménheten. Naturen inom
planomradet bidrar till ett mjukare inslag i den hardare industrimiljon, och bidrar till viss
visuell avskarmning mot befintliga bostader at nordvast. Den naturmark som planlaggas
mellan bostader i nordvast och verksamhetsomradet mojliggor att en del av den
tatortsnara naturen kan bibehallas.

Befolkning och service

Inom eller i narheten av planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service.
Planomradet ligger cirka 1 km 6ster om Lareda handelsomrade som erbjuder ett storre
utbud av handelsverksamheter.

Trygghet

Etablering av nya verksamheter bidrar till nya arbetsplatser och att fler ménniskor ror sig
i omradet, vilket 6kar tryggheten. Belysning, fonster och entrédorrar bor placeras med
omsorg sa att risken for inbrott och otrygga platser minimeras.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns ett antal registrerade fornlamningar i form av fossila akrar,
rojningsrosen, en hdg, en stensattning, en hallristning samt ett antal hardar som &ar
skyddade genom bestémmelserna i 2 kap kulturmiljélagen (KML).

En arkeologisk utredning har genomforts for den akermark som avses planlaggas for
industri- och verksamheter. Storre delen av den ytan som avses for kvartersmark for
industri och verksamheter har tidigare anvéants till slatter eller aker. Stenmurar finns aven
inom omradet.

Omradet ar rikt pa spar fran aldre jordbruk, framfor allt i form av fossila akrar och
fornlamning L1991:9772 i norr bestar av cirka 50 rojningsrosen. Vid utgravning hittades
aven hardar, en stenfylld ranna och ett stolphal.

I den genomforda utredningen gravdes 56 sokschakt 6ver en yta pa 54 000 m2. Matjorden
var tunn, cirka 30 cm, och lag ovanpa lerig sand. I norr var marken mycket stenig och
svargravd. Trots de manga rojningsrésena hittades anmarkningsvart lite fynd i jorden.
Totalt dokumenterades endast 14 nya arkeologiska objekt. De flesta lag samlade i den
sydvastra delen av det norra forndkersomradet.

Utredningen bekraftar darmed att det finns stora omraden med gamla odlingsspar, men i
ovrigt patraffades fa dolda lamningar under markytan.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:9 m fl.



27

L1991:9777

For?ker L1987:3874
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Figur 12: Fornlamningskarta 6ver exploateringsomradet och de narmsta omgivningarna.

Fortsatta arkeologiska undersdkningar

Gransen for fornldmning L1991:9772 har efter den arkeologiska utredningen justerats.
Utredningen forordar att vidare arkeologiska atgarder ar nédvandiga inom sydvastra
delen av fornlamningen L1991:9772. Den sydostra delen av befintlig fornlamning
L1991:9772, delen som ligger dster om den synliga stenmuren och inom
exploateringsomradet kan utga. Inom resterande omrade forordas inga ytterligare
atgarder.

D& kommunen avser att planlagga vastra delen av fornlamning L1991:9772 for
industri/verksamheter bedéms ett langsiktigt bevarande av fornlamningarna inte vara
mojlig da patraffade fornlamningar behover tas bort. For den del av planforslaget som
berdr vastra delen av fornldmning L1991:9772 avser kommunen att ansdka om
arkeologisk forundersokning hos lansstyrelsen efter samrad i syfte att ta reda pa
omfattning, bevarandegrad och framfor allt vetenskapligt varde for kvarvarande
lamningar. Darefter sker en arkeologisk slutundersokning dar fornlamningarna slutgiltigt
dokumenteras och tas bort sa att en 6nskad utbyggnad kan genomféras.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen (1988:950), genast avbrytas och lansstyrelsen underréttas.
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Genomforandefragor

| detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsorjning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman for allméanna platser.

e Exploatéren ar ansvarig fér genomférandet inom kvartersmark.

e Kommunen &r huvudman for allménna platser.

e Hassleholms Miljo AB ar huvudman for VA-verksamheten, for de allménna
ledningarna samt fordréjningsytor for dagvatten inom natur

e Hassleholm Miljoé AB &r huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB &r huvudman fér eldistributionsnatet inom
planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Kompletterande geoteknisk utredning kan behdva genomforas innan byggnation for att
sakerstalla att byggnader kan grundlaggas inom det planerade laget utan sarskilda
forstarkningsatgarder. Ska konstruktioner i form av byggnader grundlaggas dar organisk
jord forekommer till storre djup ska jordlager med organiskt innehall schaktas ur innan
grundléaggning. Stabiliteten kan vara ett problem om man skiftar ut organiska lager ned till
niva for Genabacken.

Hojdsattning av omradet ska goras for att sakerstalla att dagvatten och skyfall kan avledas
med sjalvfall och att inga lagpunktsomraden eller instangda ytor uppstar som kan skada
bebyggelse eller anlaggningar. Da omraden planlagda som kvartersmark &r relativt flacka
ar det viktigt att ha detta i atanke vid utformningen av bade byggnader och hojdsattningen
av marken, sa att entréer och liknande inte riskerar att hamna under vatten eller att ndgon
rinnvég blockeras.

Den exakta utformningen av dagvattensystemet, till exempel sléntlutningar och
hojdsattning av mark regleras darmed inte i plankartan utan lamnas till
detaljprojekteringsfasen och sékerstélls i bygglovsskedet.

Energiforsorjning, tele och bredband

Ledningar for fjarrvarme, tele och fiber finns i angransning till planomradet i
omkringliggande gator. Mdjlighet finns att ansluta tillkommande bebyggelse till befintligt
nat. Exploatoren star for kostnad av eventuell flytt av ledningar.

Avfallshantering

Hassleholm miljo AB ar huvudman for renhallningen. Avfallshantering ska ske inom den
egna fastigheten. Det ar positivt om avfallshantering kan samordnas for flera
verksamheter. Utrymmen foér avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt
utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Backrorelser ska i
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forsta hand undvikas. Utformningen av planomradet mojliggor en smidig hantering av
insamlingsfordon.

Vatten- och avloppsforsérjning

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Kommande bebyggelse ska
anslutas till vatten- och avloppsnétet och upptas i kommunens verksamhetsomrade.
Beslut om att utoka verksamhetsomradet kommer tas i kommunfullmaktige efter
detaljplanens antagande.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning saknas inom planomradet och omradet ska darmed forses med
nya brandposter enligt handboken Svenskt vatten P114 i samband med att nya ledningar
for vattenforsorjning byggs ut. Exakt lokalisering foreslas goras i samrad med
Raddningstjansten i Hassleholm.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For detaljplanens genomfdrande krévs fastighetsbildning genom att delar av fastigheterna
Roinge 7:3 och Lareda 436:6 styckas av for att bilda nya fastigheter. Fastighetségaren ska
ansotka om fastighetsbildning (fastighetsreglering och avstyckning) hos
Lantmaterimyndigheten.

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Lareda 436:6

- Avstar mark for omrade som planlaggs for kvartersmark for industri och
verksamheter. Kan styckas av till flera nya fastigheter.
- Avstar mark for omrade som planlaggs for natur.

Roéinge 7:3

- Avstar mark for omrade som planlaggs for gata, gang- och cykelvég och natur.
- Avstar mark for omrade som planlaggs for kvartersmark transformatorstation.

Héassleholm 87:9

- Avstar mark for omrade som &r planléaggs for natur.

Rattigheter

Det finns inga befintliga réattigheter inom planomradet. Om omradet eller ett kvarter
avstyckas som enskilda fastigheter kan gemensamma ytor och anlaggningar behdva
anordnas i en gemensamhetsanlaggning.

Ekonomi och avtal

Planekonomi

Uppréattandet av detaljplanen, inklusive kostnader for utredningar som underlag till
detaljplanen, bekostas av Hassleholms kommun.
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Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
massbalansering, flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella
utredningar.

Kommunens kostnader bestar av anlaggning av infrastruktur och anlaggning av
dagvattendammar och diken.

Kommunens intakter bestar av forséljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmélan och husutsattning.

Planavgift

Héassleholms kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska darmed inte
tas ut i samband med bygglov for de fastigheter som dgs och séljs av Hassleholms
kommun.

Arrendeavtal

Befintlig jordbruksmark kommer att omvandlas till industrimark. Gallande arrendeavtal
kommer behdva sagas upp till omférhandling i behdrig ordning for att ta hénsyn till de nya
bestammelserna.
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Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900),
2025-05-02

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan (sker i samband med samradet)
Oversiktsplan for Hassleholms kommun 2022-2040

Fordjupad dversiktsplan for Hassleholms stad 2018

Trafikstrategier for Hassleholms kommun, 2017

Gronstrategier for Hassleholms kommun och storre stationsorter, 2017
Vattentjanstplan fér Hassleholms kommun, 2026

Utredningar

De utredningar som genomfoérts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet, ar féljande:

Riskutredning Hassleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-20

Trafikutredning till detaljplan for del av Hassleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-26
Arkeologisk utredning. Hassleholm 87:9 m.fl. Rapport 2024:34. Sydsvensk
Arkeologi, 2024-08-27

MUR (Markteknisk undersékningsrapport) /Geoteknik och miljégeoteknik. Tyréns,
2024-09-03

PM Miljogeoteknik. Tyréns, 2024-09-03

PM Planeringsunderlag/Geoteknik. Tyréns, 2024-09-03

Dagvatten- och massbalansutredning, Del av Hassleholm 87:9 med flera. Pontarius,
2024-09-11

Naturvardesinventering (NVI) — vid Lareda. Calluna AB, 2024-10-02

Miljo - och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm, maj 2026

Cecilia Lindgard
Planchef

Martin Tang
Planarkitekt
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