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Detaljplanens syfte 
Syfte 
Detaljplanens syfte är att pröva möjligheten att planlägga området för industri, 
verksamheter och naturmark.   

Innehåll 
I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller är kopplade, till 
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och 
sakägare. Du kan även ta del av annan övrig ärendeinformation, såsom laga kraft 
datum och planarkitekt, men också vilka handlingar som hör till detaljplanen. 

Ärendeinformation 
Detaljplan för del av Hässleholm 87:9 m.fl. Hässleholm, Hässleholms kommun 

Planarkitekt: Martin Tång, martin.tang@hassleholm.se tel. 0451 - 26 70 00 

Planchef: Cecilia Lindgard 

Diarienummer för detaljplanen är: BN 2015–506 

Samrådshandling 

Tillhörande handlingar 
Till detaljplanen hör följande handlingar: 

• Plankarta 
• Planbeskrivning (denna handling) 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan 
• Fastighetsförteckning 

Som underlag till detaljplanen har följande utredningar tagits fram: 

• Riskutredning Hässleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-20 
• Trafikutredning till detaljplan för del av Hässleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-26 
• Arkeologisk utredning. Hässleholm 87:9 m.fl. Rapport 2024:34. Sydsvensk 

Arkeologi, 2024-08-27 
• MUR (Markteknisk undersökningsrapport) /Geoteknik och miljögeoteknik. Tyréns, 

2024-09-03 
• PM Miljögeoteknik. Tyréns, 2024-09-03 
• PM Planeringsunderlag/Geoteknik. Tyréns, 2024-09-03 
• Dagvatten- och massbalansutredning, Del av Hässleholm 87:9 med flera. Pontarius, 

2024-09-11 
• Naturvärdesinventering (NVI) – vid Läreda. Calluna AB, 2024-10-02 

För att få all information och se helheten i ärendet bör plankartan läsas tillsammans med 
de beskrivningar som hör till ärendet. Planbeskrivningen ska underlätta förståelsen av 

mailto:martin.tang@hassleholm.se
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planförslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomförande och 
förutsättningar. 

Planprocessen 
Detaljplanen handläggs med standardförfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i 
miljö- och stadsbyggnadsnämnden tas inför uppdrag, samråd, granskning samt vid 
detaljplanens antagande. 

Figur 1: Planprocessen vid standardförfarande 

Sakägare 
Berörda sakägare är de som ingår i fastighetsförteckningen. Fastighetsförteckningens 
avgränsning definieras av lantmäterimyndigheten i samarbete med miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen. 

Kommunala beslut 
Tekniska förvaltningen har den 9 april 2015 ansökt om planbesked för att upprätta 
detaljplan för industri, verksamheter och naturmark. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden 
beslutade den 17 januari 2017 att ge miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att 
upprätta ett förslag till detaljplan.  

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 19 juni 2019 om att ärendet skulle 
bordläggas tills vidare med hänvisning till att arbetet med Fördjupad översiktsplan för 
Hässleholm 2030 (2018) behövde färdigställas samt nedlagda Läreda deponins utbredning 
behövde utredas. Förutsättningarna och underlag för att driva detaljplaneärendet vidare 
har nu fastställts varpå planarbetet återupptogs i Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 
21 december 2022.  

• Beslutsprotokoll om uppdrag (2017-01-17, §10) 
• Beslutsprotokoll om prioritering av uppdrag (2019-06-19, §147) 
• Beslutsprotokoll om att återuppta planarbetet (2022-12-21, §88) 
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Beskrivning av detaljplanen 
I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag, 
planområdets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och 
genomförandetid. Det redovisas även för den planerade markanvändningen och 
utvecklingen som kommunen avsett med planen. 

Planens huvuddrag 
Detaljplanen möjliggör för cirka 5 hektar industri- och verksamhetsmark intill Belevägen. 
Övriga delar av planområdet planläggs som naturmark för att säkerställa 
fornlämningsområden samt naturvärden. Befintlig gång- och cykelväg planläggs längs 
Belevägen. Ytor för dagvattenhantering säkerställs inom naturmark.  

Följande föreslås i detaljplanen: 

• Kvartersmark för industri- och verksamheter (J och Z) 
• Allmän plats för naturmark (NATUR) 
• Allmän plats för gata (GATA) 
• Kvartersmark för transformatorstation (E)                                                                                                                                   
• Allmän plats för gång- och cykelväg (GCVÄG) 

Plandata 
Planområdet är beläget i Läreda verksamhetsområde cirka 3,5 kilometer öster om 
Hässleholm C. I öster avgränsas planområdet av Belevägen och i övrigt gränsar området 
till natur i form av mindre skogspartier samt industri- och verksamhetsfastigheter. 
Planområdet utgörs av del av fastigheten Hässleholm 87:9, del av Läreda 436:6 samt del 
av Röinge 7:3 som ägs av Hässleholms kommun. Planområdets totala area omfattar cirka 
25 hektar. 

 
Figur 2: Planområdets läge inom Hässleholms stad.    

  

PLANOMRÅDE

HÄSSLEHOLM C
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Planområdet idag 
Planområdet är idag obebyggt och består av åker- och ängsmark samt gles ung skog. I 
planområdets östra del längt Belevägen finns Genabäcken. Västra delen av planområdet är 
bitvis starkt kuperat. Den tydliga höjden inom planområdets västra del, kallad 
”Belebacken”, är en äldre deponi som var aktiv fram till 1979 och har varit täckt sedan 80-
talet. Deponin breder uppskattningsvis ut sig över 10–12 hektar. Marken är delvis 
utarrenderad till jakt, jordbruksverksamhet samt anläggningsarrende.  

Närliggande bebyggelse karakteriseras av storskaliga industrier, verksamheter, lager med 
mera med tillhörande infrastruktur och hög hårdgörningsgrad. 

Föreslagen bebyggelse 
Planförslaget möjliggör för cirka 5 hektar industri- och verksamhetsmark i östra delen av 
planområdet. Vilken typ av etablering som är aktuell inom planområdet är inte fastställt 
vid framtagande av detaljplanen men ska kunna rymmas inom ändamålen industri eller 
verksamheter. Byggrätten begränsas genom att byggnadsarean får uppta högst 40 procent 
av fastighetsarean. Högsta tillåtna nockhöjd regleras till 15,0 meter vilket motsvarar 
höjden på befintlig omkringliggande bebyggelse och säkerställer att utbyggnaden får en 
enhetlig skala och volym. 

Föreslagen blå- och grönstruktur 
Planområdet rymmer värdefulla natur- och kulturmiljöer. För att minimera påverkan på 
dessa planläggs därför stora delar som naturmark. Den befintliga jordbruksmarken 
bedöms dock ha begränsade naturvärden till följd av gödsling. Inom området finns också 
lagskyddade biotoper, såsom odlingsrösen och en stenmur, vilket kräver dispens från 
Länsstyrelsen. Ansökan är inskickad. Den norra delen av stenmuren, belägen i skogsmark, 
lämnas orörd. 

Genabäcken och andra fuktiga områden med höga naturvärden planeras som natur ges 
och skyddsavstånd till bebyggelse. För att säkerställa bäckens naturvärden och naturliga 
sträckning införs en fem meter bred remsa naturmark samt ytterligare tio meter 
bebyggelsefritt område mot kvartersmarken. En ny vägövergång kommer dock att kräva 
kulvertering av diket. 

Föreslagen trafikstruktur 
Gång- och cykeltrafik 

Befintlig gång- och cykelväg längs Belevägen planläggs för att överensstämma med 
nuvarande läge och markanvändning.  

Biltrafik 

In- och utfart till området föreslås i den södra delen där kvartersmarken är smalare och 
därmed svårare att på ett rationellt sätt bebygga. Denna yta kan med fördel i stället 
användas för till exempel parkering. Då in- och utfart behöver korsa befintlig gång- och 
cykelbana planläggs en mindre remsa som gata för att säkerställa tillgång till Belevägen. 
För att undvika fler korsningspunkter på Belevägen föreslås in- och utfart till området 
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upprättas mitt emot befintlig korsning på Belevägen. Kapacitetsberäkningarna innebär att 
svängkörfält från Belevägen inte bedöms som nödvändigt. 

Parkering 

Parkering för besökare och anställda ska ske inom den egna fastigheten i enlighet 
kommunens riktlinjer för parkeringstal. 

Genomförandetid 
Detaljplanen har en genomförandetid på 5 år (60 månader) från det datum den får laga 
kraft. Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt att bygga i 
enlighet med detaljplanen och detaljplanen får inte ändras utan att det finns synnerliga 
skäl. Efter genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla men kan ändras 
eller upphävas utan att fastighetsägaren har rätt till ersättning (för exempelvis förlorad 
byggrätt). 
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Motiv till detaljplanens regleringar 
Motiv till reglering 
Användningsbestämmelser för allmän plats 

(PBL 4 kap 5§) 

GATA                                                                                                                                                                                  
Användningen Gata används för områden avsedda främst för trafik inom en ort eller för 
trafik som har sitt mål vid gatan. I användningen ingår även komplement som behövs för 
gatans funktion. Ny anslutning till Belevägen föreslås för att möjliggöra infart till 
planområdet.  

GCVÄG                                                                                                                                                                                  
Användningen Gång- och cykelväg används för områden avsedda främst för gång-, cykel- 
och mopedtrafik. I användningen ingår även komplement som behövs för gång- och 
cykelvägens funktion. Befintlig gång- och cykelväg längs Belevägen planläggs som allmän 
plats för att överensstämma med nuvarande läge och markanvändning. 

NATUR                                                                                                                                                                   
Användningen Natur används för områden för friväxande grönområden som inte sköts 
mer än enligt skötselplan eller genom visst begränsat underhåll. Även mindre park-, 
vatten- och friluftsanläggningar och andra komplement till naturområdets användning 
ingår. Befintlig naturmark planläggs som natur för att överensstämma med nuvarande 
markanvändning.  

Användningsbestämmelser för kvartersmark 

(PBL 4 kap 5§) 

E – Transformatorstation                                                                                                                                                  
Användningen Tekniska anläggningar ska tillämpas för områden för tekniskt ändamål. 
Även komplement till verksamheten tekniska anläggningar ingår i användningen. En yta 
på 8x12 meter avsätts för befintlig transformatorstation intill Belevägen.  

J – Industri                                                                                                                                                             
Genom användningen industriändamål möjliggörs produktion, lager, partihandel och 
annan jämförlig verksamhet. Komplement till industriändamålet som personalutrymmen, 
kontor och tekniska anläggningar ingår i användningen.  

Z – Verksamheter                                                                                                                                                      
Användningen Verksamheter är bred och innehåller olika typer av ytkrävande 
verksamheter som har begränsad omgivningspåverkan. Det ingår lokaler för 
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstäder. Även verksamheter med behov av 
lokaler för material eller utrustning så som el- och byggföretag eller företag som erbjuder 
hushållsnära tjänster ingår.  
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Egenskapsbestämmelser för allmän plats 

Utformning av allmän plats, 4 kap. 5 § 1 st. 2 p   

fördröjning – Fördröjningsmagasin för dagvatten                                                                                                             
Fördröjningsmagasin möjliggörs inom allmän plats för att säkerställa fördröjning och 
rening av dagvatten. 

stenmur – Stenmur får finnas 
Bestämmelsen säkerställer att utpekade stenmurar norr och söder om kvartersmarken får 
finnas. 

våtmark – Våtmark                                                                                                                           
Bestämmelsen säkerställer att befintlig våtmark bevaras. 

gc-väg – Gång- och cykelväg 
Bestämmelsen säkerställer att en funktionell yta för oskyddade trafikanter skapas och 
bibehålls inom gatans utrymme. 

dike – Dagvattendike                                                                                                                       
Bestämmelsen säkerställer ytor för dagvattendike.  

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Begränsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)                                                                       

Prickad mark - Marken får inte förses med byggnad                                                                                    
Mark som inte får förses med byggnad finns i ytterkanten på all kvartersmark för att 
säkerställa att nya byggnader inte uppförs för nära den allmänna platsen i form av gata 
och natur.  

Höjd på byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)                                                                                                              

h – Högsta nockhöjd är 15,0 meter                                                                                                                
Inom kvartersmark tillåts en högsta nockhöjd på 15 meter. Detta möjliggör en rationell 
industribebyggelse med tillräcklig volym för produktionslokaler, interna logistiklösningar, 
tekniska installationer och eventuella takkonstruktioner. 

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)  

e – Största byggnadsarea är 40% av fastighetsarean inom användningsområdet                            
Bestämmelser om utnyttjandegrad tillämpas på kvartersmark för att reglera bebyggelsens 
största eller minsta omfattning. Bestämmelsen gäller för kvartersmark och säkerställer att 
exploateringen anpassas till kringliggande bebyggelse. 
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Tidigare ställningstaganden 
Nedan redovisas relevanta ställnings- och beslutstaganden av Hässleholms 
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen går i linje med kommunens 
fördjupade översiktsplan, strategier och planer. 

Fördjupad översiktsplan för Hässleholms stad 
Aktuellt planområde är utpekat som nytt verksamhetsområde i den fördjupade 
översiktsplanen för Hässleholms stad antagen 2018. Med nytt verksamhetsområde avses 
obebyggda, ej detaljplanelagda områden som kan tas i anspråk för verksamheter. Den 
fördjupade översiktsplanen anger även att stora delar av området för gamla Läreda 
deponin ska användas som naturområde. Planförslaget bedöms därmed gå i linje den 
fördjupade översiktsplanen som för detta område fortfarande bedöms aktuell. 

Gällande detaljplan 
Planområdet är inte detaljplanelagt sedan tidigare. Omkringliggande fastigheter är i 
huvudsak planlagda för industri, teknisk anläggning och natur.  

Strategier och planer 
Grönstrategier för Hässleholm stad och större stationsorter (2017)  

Hässleholm kommun antog 2017 en grönstrategi för Hässleholms stad och de större 
stationsorterna. Grönstrategin består av tre övergripande strategier: 

- Förtäta grönt och kvalitativt 
- Planera smart och robust  
- Planera för hälsa och social hållbarhet 

Vattentjänstplan för Hässleholms kommun 

Strategi 3 i kommunens vattentjänstplan handlar om att skapa utrymme för klimat- och 
miljöanpassade dagvattenlösningar på allmän platsmark. Dagvattenfrågan behöver tas 
upp tidigt i planeringen för att kommunen ska kunna möta ett förändrat klimat och fler 
skyfall. Genom att synliggöra och integrera dagvatten i den byggda miljön stärks den 
blågröna infrastrukturen, samtidigt som risken för översvämningar och skador på 
bebyggelse, samhällsviktiga funktioner och miljökvalitetsnormer minskar. Kommunen ska 
därför arbeta med robusta dagvattenlösningar i fysisk planering, ha ett samlat grepp om 
dagvattenhanteringen på allmän platsmark, ta hänsyn till framtida klimatförändringar och 
uppmuntra fastighetsägare att omhänderta dagvatten lokalt där det är möjligt. Det är 
också viktigt att tydliggöra ansvarsfördelningen, ta fram riktvärden för dagvatten så att 
belastningen på recipienter blir acceptabel och se dagvatten som en resurs som kan tas 
tillvara.  
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Förutsättningar och konsekvenser 
I detta avsnitt kan du läsa om planförslagets förutsättningar samt konsekvenser. De 
olika ämnena presenteras följt av vilka avvägningar som legat till grund för planens 
utformning. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Ett genomförande av detaljplanen antas inte medföra någon betydande miljöpåverkan 
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11–18 §§ miljöbalken. En särskild 
miljöbedömning med miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas därför inte.  

Ställningstagandet att genomförandet av detaljplanen inte antas medföra betydande 
miljöpåverkan grundar sig på följande: 

• Planförslaget följer översiktsplanens intentioner. 
• Genomförandet av detaljplanen påverkar inga riksintressen eller strandskydd. 
• Planförslaget innebär inga risker för människors hälsa och säkerhet. 
• Miljökvalitetsnormer för vatten, buller och luft bedöms inte överskridas. 
• En avvägning mellan olika intressen har gjorts där exploatering av industrimark 

bedöms väga tyngre än bevarandet av jordbruksmarken. 

Miljökvalitetsnormer 
Luft 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa och miljön. 
Gällande miljökvalitetsnormer enligt svensk författningssamling (SFS 2010:477) avser 
halterna i utomhusluften av kväveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen 
och ozon. Miljökvalitetsnormerna överstigs inte i Hässleholms kommun. Planförslaget 
bedöms inte innebära någon försämring av miljökvalitetsnormerna för luft. 

Vatten 

Miljökvalitetsnormerna för vattenförekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade 
områden) syftar till att tillståndet i våra vatten inte ska försämras och att alla vatten ska 
uppnå en bestämd miljökvalitet.  

Planområdet avvattnas via Genabäckens diken (både öppna och kulverterade) till ett 
våtmarksområde cirka 500 meter öster om området. Cirka 5 kilometer i dikessystem 
vidare österut övergår Genabäcken till Fjärlövsån och Almaån vilka rinner vidare mot 
Helge å som mynnar i Södra Östersjön vid Hanöbukten.  

För Genabäcken saknas klassning men bäcken är sannolikt starkt påverkad från utsläpp av 
olika vatten från tätorten (uppgift från Hässleholms kommun). Fjärlövsån har måttlig 
ekologisk status men uppnår ej god kemisk status.  

Planområdet ligger inom en grundvattenförekomst (sand- och grusförekomst) för 
skyddad dricksvattenförsörjning (SE622738-137382). Enligt Tyréns PM miljögeoteknik 
(2024-09-03) är resultatet att endast låga föroreningshalter påträffats i jord och 
grundvatten. Det finns inget som indikerar att Läreda deponi har någon negativ påverkan 
på området eller recipienten.  
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Föroreningsmängden bedöms öka för samtliga ämnen efter exploatering och rening. 
Samtliga mängder och de flesta halter har dock ett stort gap ner till nivåer som ligger i 
likhet med före exploatering och planförslaget bedöms inte innebära någon försämring av 
miljökvalitetsnormerna för vatten och möjligheten för recipienterna att uppnå MKN 
bedöms inte heller påverkas. (Dagvatten- och massbalansutredning, Del av Hässleholm 
87:9 med flera. Pontarius, 2024-09-11) 

I tabell 1 nedan redovisas föroreningsmängder och föroreningshalter före och efter 
exploatering. Grönmarkerade celler visar vilka föroreningsmängder/halter som 
understiger befintlig mängd/halt och därmed förbättrar MKN. 

 

Tabell1 : Föroreningsbelastning före och efter exploatering 
Riksintressen  
Planområdet omfattas inte av något riksintresse. 

Strandskydd 
År 2002 genomförde Länsstyrelsen Skåne en översyn av strandskyddet i Hässleholm 
kommun och beslutade vilka vattenförekomster som ska omfattas av strandskyddet och 
därmed även vilka som skulle undantas. Den 1 juli 2025 förändrades också 
strandskyddslagstiftningen och skyddet togs bort för sjöar mindre än 1 hektar, på sträckor 
av vattendrag som är smalare än 2 och vid vatten som är anlagda efter den 30 juni 1975. I 
planområdets östra del sträcker sig Genabäcken, och i väst finns en öppen våtmark som 
inte omfattas av strandskydd enligt länsstyrelsens strandskyddskarta. 
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Natur 
Naturvärden 

Trots att stor hänsyn tas till naturvärden genom att stora delar av planområdet planläggs 
som natur, kommer en exploatering av området innebära påverkan på naturvärden, 
jordbruksmark, biotopskyddade objekt samt skyddade arter.  Jordbruksmarken är 
gödselpåverkad och bedöms därmed inneha små naturvärden.        

För att utreda naturvärdena samt hur planförslaget påverkar dessa har en 
naturvärdesinventering (NVI) tagits fram av Calluna AB (Naturvärdesinventering (NVI) – 
vid Läreda. Calluna, 2024-10-02). 

Samlat resultat av naturvärdesbedömningen 
Inventeringen resulterade i identifieringen av sju naturvärdesbiotoper. Inga områden 
inom planområdet bedömdes ha högsta (klass 1) eller högt (klass 2) naturvärde. 
Bedömningen fördelade sig enligt följande:  

• Fyra områden med påtagligt naturvärde (klass 3): Dessa utgörs främst av blomrika 
gräsvallar i planområdets centrala och norra delar samt en näringsfattig ekskog.  

• Tre områden med visst naturvärde (klass 4): Områden med lägre men likväl 
noterbara värden för den lokala biologiska mångfalden.  

Totalt noterades 19 värdearter noterades, bland annat bastardsvärmare (NT) som visar på 
örtrika marker. 16 fridlysta arter förekommer inom planområdet, däribland grönvit 
nattviol samt flera fågelarter som hornuggla, trädlärka och röd glada. Därutöver 
påträffades även tre invasiva växter: jätteloka, jättebalsamin och kanadensiskt gullris. 

Anpassningar och hänsyn i planförslaget 
Trots att inga klass 1- eller 2-biotoper identifierats, har planens utformning tagit hänsyn 
till de ekologiskt känsliga miljöerna i klass 3 och 4. Påverkan på dessa har i första hand 
undvikits genom att de planläggs som natur och i andra hand minimerats genom 
strategisk placering av kvartersmark och infrastruktur. Särskild vikt har lagts vid att 
skydda Genabäcken och de fuktiga ytorna i väster. Planen ger utrymme för att bevara 
miljöer som är viktiga för de fridlysta arter som påträffats, i syfte att undvika förbud enligt 
artskyddsförordningen.  
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Figur 3: Kartan visar inventeringsområdet med naturvärdesbiotoper och deras naturvärdesklassning 
enligt Callunas naturvärdesinventering. Orange utgör Naturvärdesklass 3 Påtagligt naturvärde. Gul 
utgör Naturvärdesklass 4 Visst naturvärde. 1. Naturlig gräsmark, 2. Naturlig gräsmark. 3. Skog och 
buskmark. 4. Naturlig gräsmark. 5. Naturlig gräsmark. 6. Vattendrag (Genabäcken). 7. Skog och 
buskmark (Sumpskog) Calluna AB.  

Biotopskydd 

Det finns flera miljöer inom området som omfattas av det generella biotopskyddet. 
Planens genomförande kräver dispens för biotopskydd för att kunna tillskapa en 
sammanhängande yta för industri- och verksamhetsmark. Bestämmelserna om det 
generella biotopskyddet finns i 7 kap 11 § miljöbalken och i 5 § förordningen (1998:1252). 
Skyddet innebär att det är förbjudet att till exempel ta bort eller skada biotoperna. 
Dispens kan ges vid särskilda skäl och en ansökan är inlämnad till Länsstyrelsen.  

Stenmurar och odlingsrösen 
I mitten av planområdet går en stenmur i nord-sydlig riktning inom den del som avses för 
industri- och verksamhetsmark. På vissa ställen är muren uppbruten. Sammanlagd längd 
för muren är cirka 370 meter med en uppskattad bredd är om cirka 1–1,5 m.  

Planförslagets genomförande innebär att befintlig stenmur behöver flyttas. Som 
kompensation för detta kan muren förslagsvis omplaceras inom naturmark norr om 
kvartersmarken i öst-västlig riktning så att dess längd, form och funktion bibehålls.  

Den del av stenmuren som ligger inom skogsmark i norra delen av planområdet inom 
användningsområdet Natur behöver inte flyttas och bedöms därmed inte påverkas av 
planförslaget. Norra delen av stenmuren bedöms heller inte omfattas av det generella 
biotopskyddet då den ligger inom skogsmark, och inte jordbruksmark.  
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Det återfinns även odlingsrösen längs med vissa partier av stenmuren samt spridda inom 
område som avses för industri- och verksamhetsmark. Dessa kommer att behöva flyttas 
för att möjliggöra exploateringen, vilket kräver biotopskyddsdispens. Ansökan om detta är 
inlämnad till länsstyrelsen. De odlingsrösen som ligger norr om åkermarken inom natur 
påverkas inte.  

Figur 4: Orange linje illustrerar stenmurens sträckning inom planområdet.  

Småvatten och våtmarker 
I planområdets östra del längs Belevägen finns ett öppet dike, Genabäcken. Diket är delvis 
kulverterat och har en sammanlagd dikeslängd på cirka 600 meter. Diket löper i nord-
sydlig riktning och har en uppskattad bredd om cirka 5–7 meter. I västra delen av 
planområdet intill Belebacken finns fuktiga öppna vattenytor. Sammanlagd yta på dike och 
blöta områden omfattar högst 1 hektar.  

För att bibehålla befintliga naturvärden och undvika betydande påverkan på biotoperna 
planläggs Genabäcken och fuktiga öppna vattenytor som natur. För att säkerställa att 
kommande bebyggelse inte uppförs i direkt anslutning till Genabäcken där torvrika 
områden finns har ett avstånd med naturmark om 5 meter upprättas mellan kvartersmark 
och bäcken. Därtill upprättats 10 meter bebyggelsefritt område i form av prickmark intill 
naturmarken. Planförslagets genomförande innebär även att ny vägförbindelse behöver 
anläggas över Genabäcken vilket kommer innebära kulvertering av befintligt dike.  
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 Figur 5: Genabäckens sträckning inom planområdet.  

Stadsbild 

Föreslagen markanvändning överensstämmer med omgivande markanvändning som 
karakteriseras av storskaliga industrier, verksamheter, lager med mera med tillhörande 
infrastruktur och hög hårdgörningsgrad. Planförslaget bedöms därmed inte påverka 
stadsbilden negativt.  

Jordbruksmark 

Planförslaget innebär att brukningsvärd jordbruksmark tas i anspråk för industri- och 
verksamhetsmark. Översiktsplanen konstaterar att jordbruksmarken är betydelsefull och 
ska värnas, framför allt genom att utbyggnad ska ske genom förtätning av sammanhållen 
bebyggelse. Jordbruksmark får tas i anspråk för bebyggelse eller anläggningar endast om 
det behövs för att tillgodose väsentliga samhällsintressen och detta behov inte kan 
tillgodoses på ett från allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom att annan mark tas i 
anspråk (3 kap. 4 § miljöbalken).  

Inom Hässleholms kommun råder det brist på industri- och verksamhetsmark, något som 
hämmar näringslivets utvecklingsmöjligheter och tillväxten i kommunen. Därför verkar 
kommunen för att ha god tillgång till planlagd mark för verksamheter, för att underlätta 
för företag att etablera sig och verka i kommunen. Genom att kunna erbjuda verksamheter 
konkurrenskraftiga etableringsalternativ, såsom det nu aktuella planområdet, möjliggörs 
utvecklingen av befintliga verksamheter och nyetableringar. Detta skapar ökad 
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sysselsättning samt fler arbetstillfällen och därmed ökad ekonomisk aktivitet i kommunen 
och regionen.  

Den aktuella detaljplanens läge inom befintligt verksamhetsområde samt med närhet till 
övergripande infrastruktur i form av riksväg 21 och 23 gör området bättre lämpat och 
högre prioriterat jämfört med andra områden.  

Utifrån ovanstående bedöms planläggningen tillgodose ett väsentligt samhällsintresse 
som inte bedöms kunna tillgodoses på ett från allmän synpunkt tillfredsställande sätt 
genom att annan mark tas i anspråk. 

Topografi 

Planområdet är starkt kuperat kring vissa områden, främst i de västra och södra delarna 
där åkermarken övergår till högre växtlighet. Även längs med delar av Belevägen och i 
planområdets norra del är området något kuperat. Höjderna i området varierar mellan 
cirka 63 och 38 meter över havet. Marken är lägst och relativt plan där det idag är 
åkermark. 

Geoteknik 
Genomförd geoteknisk utredning (MUR - Markteknisk undersökningsrapport) /Geoteknik 
och miljögeoteknik. PM Planeringsunderlag/Geoteknik. Tyréns, 2024-09-03) visar att 
marken främst består av isälvssediment (sand och grus), morän och utfyllnad. Det finns 
även mindre partier med urberg. Den västra delen karakteriseras av utfyllda massor och 
morän medan det i den östra delen vid ån finns betydande inslag av organiska jordar 
såsom torv och gyttja, framför allt i sänkorna i nordost och sydost. 

Identifierade torvområden illustrerats i figur nedan där torvdjup mindre än 1 meter 
redovisas i den nordöstra och södra delen. Inom orangemarkerade områden har torvdjup 
större än 1 meter mäktighet påträffats (se figur nedan). Inom rödmarkerade området är 
det aktuellt med utskiftning av organiska jordlager innan byggnation av nya 
konstruktioner för att minska risken för sättningsproblematik. Inom orangemarkerade 
områden kommer större utskiftning alternativt pålning vara aktuellt. Skulle större 
utskiftning bli aktuellt inom orangefärgade område kan detta även medföra 
stabilitetsproblem samt risk att befintligt å breddas. Omfattning och konsekvenser av 
utskiftning behöver studeras noggrannare om det blir aktuellt samt vilka restriktioner 
som finns kring ån. Grundläggningsförhållandena bedöms som goda förutsatt att 
torvområdena antingen skiftas ut mot friktionsmaterial eller undviks vid bebyggelse. 
Utifrån detta antagande föreligger inga stabilitetsproblem inom området. 
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Figur 6: Område där mindre torvdjup har påträffats markeras med röd polygon och områden med 
djupare torvdjup markeras med orange polygon (Tyréns, 2024-09-03).  

Vatten 
Översvämningsrisk och skyfallshantering 

Inom planområdet sammanfaller Genabäcken med ett lågpunktsområde och övriga 
lågpunkter återfinns i mitten av området samt vid våtmarken i väst.  

Detaljplanens genomförande innebär att andelen hårdgjorda ytor kommer öka. Under 
förutsättning att dagvattenhanteringen och höjdsättning sker mot lågpunkter och att inga 
instängda områden skapas så kan genomförandet av planen anses vara säkert mot skyfall 
(Pontarius, 2024-09-11).  

Höjdsättning av planområdet har en avgörande roll för att uppnå en lämplig dagvatten- 
och skyfallshantering. Mark ska luta bort från byggnaderna och vattnet ska vid extrema 
skyfall kunna rinna ytligt längs bestämda stråk till öppna ytor där det kan samlas utan att 
göra skada. Nya byggnader behöver ligga cirka 0,3–0,5 meter över gator och intilliggande 
mark för att säkerställa att de inte blir översvämmande vid skyfall. 

Ingen risk anses finnas kring Genabäcken då kulvertering nedströms är av god dimension 
och klarar av mellan 800–1700 l/s beroende på fallet. 

Dagvattenhantering 

Området ingår inte i verksamhetsområde för dagvatten. Beslut kommer tas i 
kommunfullmäktige efter detaljplanens antagande om att utöka verksamhetsområdet.  
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Genom exploatering av området kommer dagvattenflödet öka. En dagvatten- och 
massbalansutredningen (Pontarius, 2024-09-11) har tagits fram i syfte att klargöra den 
planerade exploateringens påverkan på uppkomsten av dagvatten och skyfall.  

Erforderlig fördröjningsvolym bedöms till 2 841 m3 förutsatt att 20-årsregnet ska 
fördröjas innan vidare avledning till förbindelsepunkt. Den tillåtna avtappningen från 
området för bebyggelse är 1 l/s×ha. En klimatfaktor på 1,25 tillämpas vid beräkning av 
dimensionerande dagvattenflöden efter exploatering.  

För att omhänderta det dagvatten som planområdet genererar föreslås ett 
fördröjningsmagasin (fördröjning) i form av en öppen damm att anläggas i de södra 
delarna av planområdet. Anläggningens yta beräknas uppta 3 100 m2 med en släntlutning 
på 1:2. Föreslagen fördröjningsyta omfattar totalt cirka 4000 m2 och kan förslagsvis 
anläggas som en torrdamm som kommer att avleda, fördröja och till viss del rena 
dagvatten med ett strypt utlopp.  

Ett egenskapsområde för dike (dike) med en bredd om 15 meter planläggs utmed västra 
och norra kvartersmarken för att omhänderta befintligt dagvatten från våtmarken i norr 
samt tillkommande dagvatten från ny kvartersmark. Föreslagna dagvattenanläggningar 
har föreslagits till maximalt 1 meter djupa då Genabäcken blir recipient och inte mäter 
djupare än 1,5–2 meter samt att grundvattennivåer ligger inom 1–1,5 meter under 
markytan.  

Där kvartersmarken passerar över Genabäcken behöver bäcken kulverteras med en 
diameter på 1000 mm.  

Grundvatten 

Mätningar visar att grundvattnet ligger relativt nära markytan, oftast mellan 0,7 och 2,5 
meter djupt. Nivåerna förändras under året och är normalt som högst i februari–mars och 
som lägst i augusti–september. Vid mätningen var nivåerna normala eller något lägre än 
normalt för årstiden, vilket innebär att de kan bli ännu högre än vad som uppmätts hittills. 

De risker som är kopplade till områdets höga grundvattennivåer innebär att ledningar för 
dag- och dränvatten kan hamna under grundvattennivån och att det därmed blir svårt 
med självfall. Vattnet kan därför behöva pumpas bort. Om grundvatten tränger in i 
dammar eller magasin minskar utrymmet för regnvatten. 

Schaktarbeten bedöms kunna utföras under förutsättning att grundvattenytan ligger, eller 
är avsänkt till, minst 0,5 meter under schaktbotten innan schakten tas ut. 

Hälsa och säkerhet 
Buller  

Buller från kommande verksamheter kan orsakas av fläktar, pumpar, kompressorer, 
ventilation och transporter. Buller från kommande verksamheter regleras och hanteras i 
eventuella kommande tillstånd för verksamheterna. Bullerpåverkan från planområdet för 
närliggande bostäder bedöms som begränsad då närmsta bostadsområde ligger drygt 400 
meter nordväst från närmaste planerade verksamhetsmark. 
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Markföroreningar 

Förorenade områden inom planområdet 
Den tydliga höjden inom planområdets västra del, kallad ”Belebacken”, är en nedlagd 
deponi som var aktiv fram till 1979 och har varit täckt sedan 80-talet. Deponin breder 
uppskattningsvis ut sig över 10–12 hektar. Med hänvisning till tidigare deponering av 
avfall är marken i anslutning till deponin sannolikt förorenad. Undersökningar av deponin 
har gjorts i flera omgångar, där de flesta provtagningarna har skett i Genabäcken. Tidigare 
undersökningar av deponin visar att det inte finns några tydliga indikationer på att 
läckage av lakvatten sker till Genabäcken. Dock så bedömdes grundvatten kring deponin 
ha en tydlig påverkan av lakvatten. Enligt EBH-portalen har deponin åtgärdats till mindre 
känslig markanvändning (Länsstyrelserna, 2024).  

Förorenade områden utanför planområdet 
Utöver deponin återfinns ett flertal andra objekt i EBH-kartan i planområdets närhet. 
Majoriteten av objekten utgörs av industriverksamheter och har bedömts tillhöra 
riskklass 3 eller 4. Strax nordöst om undersökningsområdet återfinns dock ett objekt som 
bedömts tillhöra riskklass 2. Objektet tillhör branschen ”Verkstadsindustri – med 
halogenerade lösningsmedel”. 

 

Figur 7: Det återfinns ett flertal objekt i EBH-kartan, varav de flesta tillhör riskklass 3 och 4. Norr om 
undersökningsområdet återfinns ett objekt som bedömts tillhöra riskklass 2. Planområdet markerat i 
rött.  
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Inom eller i nära anslutning till planområdet har det gjorts ett flertal tidigare utredningar. 
Dessa sammanfattas nedan.  

 - Miljöteknisk markundersökning (MUR – Markteknisk undersökningsrapport) /Geoteknik 
och miljögeoteknik. PM Miljögeoteknik. Tyréns, 2024-09-03. 

Tyréns har genomfört en miljöteknisk markundersökning inom planområdet (MUR – 
Markteknisk undersökningsrapport) /Geoteknik och miljögeoteknik. PM Miljögeoteknik. 
Tyréns, 2024-09-03). Undersökningen har innefattat provtagning av jord och grundvatten 
samt mätning av deponigas.  

Jorden testades för metaller och oljeämnen (PAH). Resultaten visar mycket låga halter. 
Endast ett prov visade spår av kadmium, men nivåerna ligger långt under gränserna för 
både bostäder (KM) och kontor/industri (MKM). I grundvattnet hittades generellt endast 
låga till måttliga halter av föroreningar. I ett prov fanns dock höga halter av nickel. Även 
deponigas undersöktes men ingen gas hittades i vare sig luften eller i marken. 

Sammanfattningsvis bedöms det inte föreligga några oacceptabla risker avseende jord och 
grundvatten inom området. Sannolikheten att metan skulle kunna byggas upp i 
koncentrationer och volymer som skulle kunna påverka planområdet bedöms som små. 
Baserat på denna och tidigare utförda undersökningar i närområdet finns det inget som 
indikerar att Läreda deponi har någon negativ påverkan på området. 

- Läreda deponi – Lakvattenkaraktärisering och lakvattenspridning. Tyréns, 2022-07-06. 
Undersökningen gjordes med syftet att undersöka spridning av lakvatten i 
grundvattenströmmen samt vilka effekter det har för människors hälsa och miljön. 
Undersökningen påvisade en grundvattenström som i huvudsak har en riktning mot norr 
och delvis öster. De miljögeotekniska analyserna av vatten påvisade en tydlig 
lakvattenplym med riktning norrut. Förhöjda halter av föroreningar påträffades söder om 
deponin. Åt öster och väster påvisades ingen tydlig spridning av lakvatten med 
grundvattenströmmen. 

- Miljöteknisk markundersökning – Råkan 2, Hässleholm. Tyréns 2022-01-12  
 I samband med planprocess för industriverksamhet fick Tyréns i uppdrag att genomföra 
en miljöteknisk markundersökning i syfte att klargöra föroreningssituationen inom del av 
Råkan 2. Undersökningen innefattade provtagning av jord, grundvatten och deponigas. 
Jorden inom området bedömdes generellt vara fri från föroreningar. Grundvattnet 
bedömdes vara påverkat av lakvatten från Läreda deponi. Påverkan utgjordes i huvudsak 
av ammonium och tungmetaller, men även organiska föroreningar påvisades. 

- Läreda deponigas fluxbox – Mätning av ytemissioner av deponigas. Sweco, 2019-11-28. 
Syftet med undersökningen var att kvantifiera flödet av deponigas från Läreda deponi. Av 
18 utplacerade fluxboxar kunde ett flöde av metan kvantifieras i två av boxarna. I en av 
boxarna uppmättes metanflöden över rapporteringsgränsen. Det totala metanflödet 
bedömdes vara lågt. 

- Deponier i Läreda och Ballingslöv. Sigma Civil, 2017-02-20.  
Geofysisk undersökning, vattenprovtagning samt inmätning av Läreda deponi. 
Provtagning av vatten skedde i tre olika punkter och resultaten från de olika punkterna 
jämfördes därefter med varandra. 
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Olyckor 

En riskutredning (Tyréns 2024-06-20) har tagits fram för att identifiera riskkällor och de 
olycksrisker som kan påverka den planerade bebyggelsen och planområdet i stort, samt ta 
fram rimliga skyddsavstånd och riskreducerande åtgärder för planerad markanvändning.  
Identifierade riskkällor omfattar tillståndspliktiga miljöfarliga verksamheter, transport av 
farligt gods på både väg och järnväg samt sevesoanläggning och presenteras i tabellen 
nedan.  

Figur 8: Identifierade riskkällor inom eller i anslutning till planområdet. För fasta riskkällor anges 
minsta avståndet mellan fastighetsgräns och plangräns. 

Transport av farligt gods 
Beräkningar visar att individrisken ligger under 10–7 per år i direkt anslutning till 
järnvägen. Detta innebär att risken är acceptabel för alla typer av markanvändning, enligt 
kriterier i RIKTSAM och Värdering av risk. Risken för planområdet bedöms vara 
försumbar och behöver inte hanteras ytterligare. 



Planbeskrivning tillhörande detaljplan för del av Hässleholm 87:9 m.fl.  
 

23

 
Figur 9: Individrisk till följd av transporter med gasol på järnväg. 

  
Figur 10: Individrisk till följd av transporter med gasol på väg. 

Sammanfattning av riskbedömning 
• De viktigaste riskkällorna är identifierade och kartlagda i närheten eller inom 

planområdet; av dessa har industriverksamhet generellt låg persontäthet (40 
personer/hektar) och beräknas för det aktuella området omfatta 180–260 
personer beroende på exploateringsgrad. 

• Olycksrisken i stort är bedömd som acceptabel för planerad bebyggelse och ingen 
enskild riskkälla ger anledning till oro för betydande olycksrisk inom området. 

• Det finns dock en koncentration av riskkällor öster om planområdet, varpå ett 
bebyggelsefritt avstånd om 30 meter från Belevägen rekommenderas för att ta 
höjd för kumulativa effekter, även om Belevägen inte är en utsedd transportled för 
farligt gods. 

• Särskilt för verksamheten Paroc söder om området föreslås 25 meter 
skyddsavstånd från fastighetsgräns, framför allt vad gäller hantering av 
brandfarliga vätskor och gaser. 
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• Sevesoanläggningen (Flogas Sverige AB) bedöms inte ha någon betydande 
påverkan på området, med beräkning av skyddsavstånd (53–98 meter för olika 
scenarion) och faktumet att aktuell distans till området är cirka 200 meter. 

• Transporter av farligt gods på väg och järnväg har analyserats och individrisken 
ligger klart under acceptabla gränsvärden även vid höga antagna 
transportvolymer. 

• Närliggande fjärrvärmeanläggning (Beleverket) och deponi (Läreda) har 
analyserats och anses inte behöva ytterligare åtgärder eller skyddsavstånd med 
avseende på olycksrisk; eventuella störningar från lukt och buller beaktas dock 
inte närmare i denna riskutredning. 

• Bilskrotar i närområdet hanterar vissa brandfarliga ämnen men läget och 
hantering anses inte kräva särskilda ytterligare skyddsavstånd utöver de regler 
som redan tillämpas. 

Slutsats 
Riskutredningen slår fast att olycksrisken inom planområdet är acceptabel för planerad 
bebyggelse utifrån nuvarande identifierade risker och skyddsåtgärder. Rekommenderade 
skyddsavstånd och försiktighetsmått kan genomföras utan större påverkan på planerad 
exploatering. Ingen ytterligare detaljreglering av risker anses behövas för området i 
nuläget. 

Bebyggd miljö 
Inom planområdet finns inte någon befintlig bebyggelse. Bebyggelsen i närområdet 
karakteriseras av storskaliga industrier, verksamheter, lager med mera med tillhörande 
infrastruktur och hög hårdgörningsgrad. Föreslagen detaljplan anpassas till det befintliga 
området i skala och bedöms inte påverka området negativt. 

Trafik 
Biltrafik 

Planområdet ligger i anslutning till Belevägen som sträcker sig längs med planområdets 
östra sida och främst trafikeras av fordon som rör sig till och från verksamheterna i 
närområdet. Förbi planområdet har Belevägen en hastighetsbegränsning på 70 km/h. I 
norra delen av Belevägen sänks hastighetsgränsen till 50 km/h innan korsningen med 
Stobyvägen. Sträckan är rak med god sikt. Kommunen är väghållare för Belevägen.  

Söder om planområdet går Industrigatan som också främst trafikeras av fordon till och 
från angränsande verksamheter. Industrigatan ansluter vidare österut till riksväg 23. Norr 
om planområdet går Stobyvägen som är en av Hässleholms infartsleder, och har höga 
trafikflöden. Det finns i dagsläget ingen koppling eller infart till planområdet för 
motorfordon, med undantag av en serviceväg för jordbruksmaskiner i planområdets södra 
del längs Belevägen.  

Tillkommande verksamheter förväntas leda till ökad tung fordonstrafik och varu-
transporter till och från planområdet samt leda till ökad belastning vid korsningen 
Stobyvägen/Belevägen samt Belevägen/Industrigatan i norr respektive söder om 
planområdet. En trafikutredning (Tyréns 2022-04-05) har tagits fram i syfte att redogöra 
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för nuvarande trafiksituation samt bedöma planområdets framtida trafikalstring inom och 
i anslutning till planområdet. 

Utredningen visar att Industrigatan är den primära vägen för tung trafik till området och 
där är 28 % av fordonen tunga. Hastighetsbegränsningen på 50 km/h efterlevs väl. 
Belevägen har idag låga trafikflöden på 700–800 fordon/dygn och medelhastigheten har 
mätts till 63 km/h trots lägre begränsning. 

Det nya planområdet beräknas skapa ungefär 500 nya fordonsrörelser per dygn. 
Beräkningen utgår från att området bebyggs med 22 000 m2 bruttoarea industri med få 
anställda och besökare. Den nya infarten till området får en belastningsgrad på 0,02–0,03, 
vilket är långt under Trafikverkets gräns för köbildning på 0,6. Även om konfliktpunkterna 
på Belevägen ökar bedöms säkerheten förbli god.  

 

 

Figur 11: Uppskattad andel BTA samt antal fordonsrörelser per dygn.  

Kollektivtrafik 

Närmsta busshållplats finns cirka 300–400 meter från planområdet. Norr om planområdet 
vid Stobyvägen går regionbuss 542 och söder om planområdet längs med Industrigatan 
går stadsbusslinje 3.   

Gång- och cykeltrafik 

Längs med Belevägen och Industrigatan finns gång- och cykelvägnät med goda möjligheter 
att ta sig till fots eller med cykel till och från planområdet.  Gång- och cykelvägen längs 
med Belevägens västra sida ansluter i norr till stadsdelen Ljungdala och i söder korsar den 
Industrigatan, för att sedan sträcka sig söderut under Skånebanan och vidare mot 
stadsdelen Röinge. Från planområdet nås Galgebacken i söder via gång- och cykelpassage 
under Skånebanan. 

Parkering 

Parkering för besökare och anställda ska ske inom egen fastighet enligt kommunens 
riktlinjer för parkeringstal. Området ligger inom zon B och ska då förses med nio 
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA. Området är cirka 50 000 kvadratmeter. 
Om exploateringsgraden utnyttjas maximalt och det byggs 25 000 kvadratmeter industri- 
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eller verksamhetsbyggnader innebär det att cirka 4 500 kvadratmeter krävs för parkering, 
vilket motsvarar 9 procent av kvartersmarken. 

Sociala 
Sociala och rekreativa värden 

Planområdet bedöms ha låga sociala och rekreativa värden för allmänheten. Naturen inom 
planområdet bidrar till ett mjukare inslag i den hårdare industrimiljön, och bidrar till viss 
visuell avskärmning mot befintliga bostäder åt nordväst. Den naturmark som planläggas 
mellan bostäder i nordväst och verksamhetsområdet möjliggör att en del av den 
tätortsnära naturen kan bibehållas. 

Befolkning och service 

Inom eller i närheten av planområdet finns ingen offentlig eller kommersiell service. 
Planområdet ligger cirka 1 km öster om Läreda handelsområde som erbjuder ett större 
utbud av handelsverksamheter. 

Trygghet 

Etablering av nya verksamheter bidrar till nya arbetsplatser och att fler människor rör sig 
i området, vilket ökar tryggheten. Belysning, fönster och entrédörrar bör placeras med 
omsorg så att risken för inbrott och otrygga platser minimeras. 

Kulturmiljö och fornlämningar 
Inom planområdet finns ett antal registrerade fornlämningar i form av fossila åkrar, 
röjningsrösen, en hög, en stensättning, en hällristning samt ett antal härdar som är 
skyddade genom bestämmelserna i 2 kap kulturmiljölagen (KML).  

En arkeologisk utredning har genomförts för den åkermark som avses planläggas för 
industri- och verksamheter. Större delen av den ytan som avses för kvartersmark för 
industri och verksamheter har tidigare använts till slåtter eller åker. Stenmurar finns även 
inom området.  

Området är rikt på spår från äldre jordbruk, framför allt i form av fossila åkrar och 
fornlämning L1991:9772 i norr består av cirka 50 röjningsrösen. Vid utgrävning hittades 
även härdar, en stenfylld ränna och ett stolphål. 

I den genomförda utredningen grävdes 56 sökschakt över en yta på 54 000 m2. Matjorden 
var tunn, cirka 30 cm, och låg ovanpå lerig sand. I norr var marken mycket stenig och 
svårgrävd. Trots de många röjningsrösena hittades anmärkningsvärt lite fynd i jorden. 
Totalt dokumenterades endast 14 nya arkeologiska objekt. De flesta låg samlade i den 
sydvästra delen av det norra fornåkersområdet. 

Utredningen bekräftar därmed att det finns stora områden med gamla odlingsspår, men i 
övrigt påträffades få dolda lämningar under markytan.  
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Figur 12: Fornlämningskarta över exploateringsområdet och de närmsta omgivningarna.  

Fortsatta arkeologiska undersökningar 
Gränsen för fornlämning L1991:9772 har efter den arkeologiska utredningen justerats. 
Utredningen förordar att vidare arkeologiska åtgärder är nödvändiga inom sydvästra 
delen av fornlämningen L1991:9772. Den sydöstra delen av befintlig fornlämning 
L1991:9772, delen som ligger öster om den synliga stenmuren och inom 
exploateringsområdet kan utgå. Inom resterande område förordas inga ytterligare 
åtgärder.  

Då kommunen avser att planlägga västra delen av fornlämning L1991:9772 för 
industri/verksamheter bedöms ett långsiktigt bevarande av fornlämningarna inte vara 
möjlig då påträffade fornlämningar behöver tas bort. För den del av planförslaget som 
berör västra delen av fornlämning L1991:9772 avser kommunen att ansöka om 
arkeologisk förundersökning hos länsstyrelsen efter samråd i syfte att ta reda på 
omfattning, bevarandegrad och framför allt vetenskapligt värde för kvarvarande 
lämningar. Därefter sker en arkeologisk slutundersökning där fornlämningarna slutgiltigt 
dokumenteras och tas bort så att en önskad utbyggnad kan genomföras. 

Påträffas fornlämningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § 
kulturmiljölagen (1988:950), genast avbrytas och länsstyrelsen underrättas.  
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Genomförandefrågor 
I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt 
fastigheter och försörjning. 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 
Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman för allmänna platser.  

• Exploatören är ansvarig för genomförandet inom kvartersmark. 
• Kommunen är huvudman för allmänna platser. 
• Hässleholms Miljö AB är huvudman för VA-verksamheten, för de allmänna 

ledningarna samt fördröjningsytor för dagvatten inom natur 
• Hässleholm Miljö AB är huvudman för fjärrvärmenätet i Hässleholms stad. 
• E.ON Energidistribution AB är huvudman för eldistributionsnätet inom 

planområdet. 

Tekniska frågor 
Tekniska åtgärder 

Kompletterande geoteknisk utredning kan behöva genomföras innan byggnation för att 
säkerställa att byggnader kan grundläggas inom det planerade läget utan särskilda 
förstärkningsåtgärder. Ska konstruktioner i form av byggnader grundläggas där organisk 
jord förekommer till större djup ska jordlager med organiskt innehåll schaktas ur innan 
grundläggning. Stabiliteten kan vara ett problem om man skiftar ut organiska lager ned till 
nivå för Genabäcken. 

Höjdsättning av området ska göras för att säkerställa att dagvatten och skyfall kan avledas 
med självfall och att inga lågpunktsområden eller instängda ytor uppstår som kan skada 
bebyggelse eller anläggningar. Då områden planlagda som kvartersmark är relativt flacka 
är det viktigt att ha detta i åtanke vid utformningen av både byggnader och höjdsättningen 
av marken, så att entréer och liknande inte riskerar att hamna under vatten eller att någon 
rinnväg blockeras. 

Den exakta utformningen av dagvattensystemet, till exempel släntlutningar och 
höjdsättning av mark regleras därmed inte i plankartan utan lämnas till 
detaljprojekteringsfasen och säkerställs i bygglovsskedet. 

Energiförsörjning, tele och bredband 

Ledningar för fjärrvärme, tele och fiber finns i angränsning till planområdet i 
omkringliggande gator. Möjlighet finns att ansluta tillkommande bebyggelse till befintligt 
nät. Exploatören står för kostnad av eventuell flytt av ledningar. 

Avfallshantering 

Hässleholm miljö AB är huvudman för renhållningen. Avfallshantering ska ske inom den 
egna fastigheten. Det är positivt om avfallshantering kan samordnas för flera 
verksamheter. Utrymmen för avfallshantering ska vara tillgänglighetsanpassade samt 
utformas så att kraven på god arbetsmiljö för avfallshämtaren uppfylls. Backrörelser ska i 
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första hand undvikas. Utformningen av planområdet möjliggör en smidig hantering av 
insamlingsfordon. 

Vatten- och avloppsförsörjning 

Området ingår inte i verksamhetsområde för dagvatten. Kommande bebyggelse ska 
anslutas till vatten- och avloppsnätet och upptas i kommunens verksamhetsområde. 
Beslut om att utöka verksamhetsområdet kommer tas i kommunfullmäktige efter 
detaljplanens antagande. 

Brandvattenförsörjning 

Brandvattenförsörjning saknas inom planområdet och området ska därmed förses med 
nya brandposter enligt handboken Svenskt vatten P114 i samband med att nya ledningar 
för vattenförsörjning byggs ut. Exakt lokalisering föreslås göras i samråd med 
Räddningstjänsten i Hässleholm. 

Fastighetsrättsliga frågor 
Förändrad fastighetsindelning 

För detaljplanens genomförande krävs fastighetsbildning genom att delar av fastigheterna 
Röinge 7:3 och Läreda 436:6 styckas av för att bilda nya fastigheter. Fastighetsägaren ska 
ansöka om fastighetsbildning (fastighetsreglering och avstyckning) hos 
Lantmäterimyndigheten.  

Nedan redovisas möjliga konsekvenser av planförslaget på fastighetsnivå: 

Läreda 436:6 

- Avstår mark för område som planläggs för kvartersmark för industri och 
verksamheter. Kan styckas av till flera nya fastigheter.  

- Avstår mark för område som planläggs för natur. 

Röinge 7:3 

- Avstår mark för område som planläggs för gata, gång- och cykelväg och natur. 
- Avstår mark för område som planläggs för kvartersmark transformatorstation. 

Hässleholm 87:9 

- Avstår mark för område som är planläggs för natur.   

Rättigheter 

Det finns inga befintliga rättigheter inom planområdet. Om området eller ett kvarter 
avstyckas som enskilda fastigheter kan gemensamma ytor och anläggningar behöva 
anordnas i en gemensamhetsanläggning. 

Ekonomi och avtal 
Planekonomi 

Upprättandet av detaljplanen, inklusive kostnader för utredningar som underlag till 
detaljplanen, bekostas av Hässleholms kommun. 
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Exploatören står för alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis 
massbalansering, flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella 
utredningar.  

Kommunens kostnader består av anläggning av infrastruktur och anläggning av 
dagvattendammar och diken.  

Kommunens intäkter består av försäljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov, 
bygganmälan och husutsättning.  

Planavgift 

Hässleholms kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska därmed inte 
tas ut i samband med bygglov för de fastigheter som ägs och säljs av Hässleholms 
kommun. 

Arrendeavtal 

Befintlig jordbruksmark kommer att omvandlas till industrimark. Gällande arrendeavtal 
kommer behöva sägas upp till omförhandling i behörig ordning för att ta hänsyn till de nya 
bestämmelserna. 
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Planeringsunderlag 
Här presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som 
legat till grund för detaljplanens omfattning och utformning. 

Kommunala 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (2010:900), 

2025-05-02 
• Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan (sker i samband med samrådet) 
• Översiktsplan för Hässleholms kommun 2022–2040  
• Fördjupad översiktsplan för Hässleholms stad 2018  
• Trafikstrategier för Hässleholms kommun, 2017  
• Grönstrategier för Hässleholms kommun och större stationsorter, 2017 
• Vattentjänstplan för Hässleholms kommun, 2026 

Utredningar 
De utredningar som genomförts i samband med, eller som har använts som underlag i 
planarbetet, är följande: 

• Riskutredning Hässleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-20 
• Trafikutredning till detaljplan för del av Hässleholm 87:9 m.fl. Tyréns, 2024-06-26 
• Arkeologisk utredning. Hässleholm 87:9 m.fl. Rapport 2024:34. Sydsvensk 

Arkeologi, 2024-08-27 
• MUR (Markteknisk undersökningsrapport) /Geoteknik och miljögeoteknik. Tyréns, 

2024-09-03 
• PM Miljögeoteknik. Tyréns, 2024-09-03 
• PM Planeringsunderlag/Geoteknik. Tyréns, 2024-09-03 
• Dagvatten- och massbalansutredning, Del av Hässleholm 87:9 med flera. Pontarius, 

2024-09-11 
• Naturvärdesinventering (NVI) – vid Läreda. Calluna AB, 2024-10-02 

Miljö - och stadsbyggnadsförvaltningen i Hässleholm, maj 2026 
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